Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 10a Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch)

Bebauungsplan ,Hiitberg-Nord“ mit integrierter Griinordnung
in der Ortschaft Weidenthal

Es besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und
Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung sowie der gepriften Planungsalternativen zu erstellen (§ 10a Abs. 1
BauGB).

1. Geltungsbereich, Lage und Dimension des Planungsagebietes

Das 19.476 m? groRRe Plangebiet liegt knapp 3,0 km nérdlich von Guteneck am nérdlichen
Ortsrand des Ortsteiles Weidenthal. Die Flachen werden derzeit als landwirtschaftliche Fla-
chen genutzt und sind im bestandskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Ge-
meinde Guteneck als ,Allgejmeines Wohngebiet* dargestellt. Zur Sicherung einer geordne-
ten, stadtebaulichen Entwicklung dieses Bereiches ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Die Gemeinde Guteneck mdchte mit der Baugebietsausweisung ein entsprechendes Ange-
bot schaffen, damit die Nachfrage nach Bauplatzen Giber den kurzfristigen Bedarf hinaus ge-
deckt werden kann, sodass insbesondere Ortsanséassige die Méglichkeit haben am Ort zu
bleiben. Die Nachfrage nach Wohnbauflachen ist stetig vorhanden.

Das geplante Baugebiet bietet einen Anschluss an die nérdliche Bebauung und bildet eine
Abrundung mit der gegenuberliegenden Bebauung, sowie einen Abschluss im Norden. Da
sich in der Ndhe der Sportplatz und das Feuerwehrgeratehaus befinden, ist eine weiterfih-
rende Bebauung noch weiter nérdlich nicht geplant.

2. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat Guteneck hat in seiner Sitzung am 06.03.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Hutberg-Nord“ beschlossen. Hierauf wurde durch ortstibliche Bekanntmachung
an der Amtstafel am 26.04.2019 hingewiesen.

In der Zeit vom 10.08.2020 bis 15.09.2020 wurde die friihzeitige Behérden- und Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Der Bebauungsplan
mit textlichen Festsetzungen, Begriindung, Umweltbericht, artenschutzrechtliche Prifung,
Bestandsplan sowie ein Kurzbericht zur Versickerung wurden wahrend dieser Zeit éffentlich
zur Einsichtnahme ausgelegt bzw. auf der Homepage der Gemeinde Guteneck verdffentlicht.

Die formliche Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 29.01.2021 bis 03.03.2021 durchgefiihrt. Hierauf wurde durch
Bekanntmachung an der Amtstafel vom 21.01.2021 bis 04.03.2021 hingewiesen. Der Bebau-
ungsplan mit textlichen Festsetzungen, Begriindung, Umweltbericht, artenschutzrechtliche
Prifung, Ausgleichsplan, Bestandsplan sowie ein Kurzbericht zur Versickerung wurden wéh-
rend dieser Zeit éffentlich zur Einsichtnahme ausgelegt bzw. auf der Homepage der Ge-
meinde Guteneck veréffentlicht.
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Die Planunterlagen in der Fassung vom 10.03.2021 wurden vom Gemeinderat in der Sitzung
am 10.03.2021 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan ,Hiutberg-Nord* mit integrierter
Grinordnung, textlichen Festsetzungen und samtlichen Anlagen werden mit Bekanntma-

chung rechtskraftig.

3. Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hitberg-Nord" wurde eine Umweltpriifung
gemal § 2a BauGB durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt. Dabei wurden die Belange
des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege untersucht,
umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mégliche MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich geprift. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung han-
gen von der jeweiligen Planungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.
Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt und kénnen dort detailliert eingesehen wer-
den.

Inhalt der Priifung waren die Belange des Menschen einschlieflich der menschlichen Gesund-
heit, kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter sowie Belange der Pflanzen und Tiere und deren
Lebensrdume (mit artenschutzrechtlicher Prufung), Belange der Landschaft, Belange des Bo-
dens und der Flache, Belange des Wassers sowie Belange des Klimas und der Luft.

Allgemeine Zusammenfassung:

Die Untersuchungen belegen bei den Schutzgitern Pflanzen und Tiere aufgrund der struktu-
rellen Auspragung relativ hohe Eingriffserheblichkeiten, da ein strukturreicher Teil der Kultur-
landschaft beansprucht wird, der eine erhebliche Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen
und Tieren aufweist. Artenschutzrechtliche Verbotsbestdnde werden unter Beachtung der Ver-
meidungsmaflnahmen und der CEF-Malnahmen nicht ausgelost. Auf den nordwestlich an
das Baugebiet angrenzenden Ausgleichs-/Ersatzflaichen sind CEF-MalRnahmen durchzufih-
ren. Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung (saP) eingehend untersucht und beurteilt. Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit, das kulturelle Erbe und die
sonstigen Sachgiter sowie auf die Schutzguter Wasser, Klima und Luft sind als gering einzu-
stufen. Das Schutzgut Boden wird als gering bis mittel eingestuft.

Das geplante Vorhaben verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft, die entsprechend den
naturschutzrechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden missen. Zur rechtssicheren und ein-
heitlichen Anwendung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft* herangezogen.

Das Ausgleichserfordernis betragt 5.437 m?. Die erforderlichen Malnahmen werden uber-
wiegend im nordwestlichen Anschluss an das Baugebiet erbracht (5.288 m?). DarUber hinaus
werden noch kleinflachig auf einer Fldche von 213 m? Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen (Flur-
Nr. 1081/5 der Gemarkung Guteneck) erbracht.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MafRnahmen sind in erster Linie die geplanten Be-
grinungsmaflnahmen (Hecke an der Nordseite), die Malnahmen zum Gehélzerhalt (aul3er-
halb des Geltungsbereichs) sowie die Entwasserung im Trennsystem zu nennen. Zwingend
umzusetzen bzw. zu beachten sind aulerdem die MalBnahmen im nordwestlichen Anschluss
und die CEF-MaRRnahmen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
sicher auszuschlieRen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzguts Bodens sind
Vermeidungsmafnahmen maéglich und umzusetzen, die v.a. die Bauphase betreffen, wie u.a.
die Verwertung des lUberschiussigen Mutterbodens (Oberboden) nach den materiellen Vorga-
ben des § 12 BBodSchV.

Unter Beachtung der Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen kann davon
ausgegangen werden, dass den Anforderungen der Eingriffsregelung des Naturschutzge-

setztes ausreichend Rechnung getragen wird.
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3. Beriicksichtiqgung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqung

sowie Ergebnis der Abwaqung

Entsprechend § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden die Offentlichkeitsbeteiligungen und gemaR
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB die Beteiligungen der Behérden und sonstige Trager éffentlicher
Belange durchgeflhrt (siehe 2.: Verfahrensablauf).

Im Folgenden werden die eingegangenen Stellungnahmen, die eine Abwégung, Behandlung
und Beschlussfassung erforderten, zusammengefasst dargestelit. Alle Stellungnahmen und
deren Wirdigung bzw. Abwégung sind ausnahmslos den Protokollen zu den Gemeinderatsit-
zungen zu entnehmen.

Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB (Beschluss-Nr. 91 vom 28.10.2020)

Der von der Immissionsschutzbehérde (LRA) vorgeschlagene Hinweis auf die Informa-
tionsbroschiire zum Thema Schallschutz bei Warmepumpen wird in den Hinweisen zur
Satzung aufgenommen.

Die vom Wasserwirtschaftsamt aufgefuhrten Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser/Niederschlagswasser werden in den Hinweisen zur Satzung ergénzt.
Den Gefahren und Regelungen durch wild abflieRendes Wasser wird durch den am
nordlichen Rand des Baugebiets geplanten Wall mit Mulde sowie der geplanten Re-
genrlickhaltung im Ortskern, entgegengewirkt.

Das Amt far Landliche Entwicklung Opf. weist auf die Lage im Flurneuordnungs- u.
Dorferneuerungsverfahren Guteneck-Weidenthal, wertvolle Heckenstrukturen und auf
wild abflieBendes Wasser hin. Die Heckenstrukturen wurden in der Eingriffsbilanz ent-
sprechend hoch bilanziert. Beruicksichtigung des wild abflieRenden Wassers siehe
auch Pkt. Wasserwirtschaftsamt. Zudem enthalt die Stellungnahme Anregungen zur
Firstrichtung der Gebdude bzw. zum Erlass einer Baufibel, denen allerdings nicht
Rechnung getragen wurde. Als Festsetzung im Bebauungsplan wird die Anregung, Be-
grenzung von Steinschuttungen, Kies-/Granitbeeten auf max. 5% der Grundstiicksfla-

che, aufgenommen.

Das Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten weist auf eine landwirtschaftliche
Hofstelle in ca. 50 m Entfernung hin. Nach Aussage des Eigentiimers werden hier keine
Nutztiere mehr gehalten. Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Beeintréch-
tigung von dieser Hofstelle ausgeht.

Die Anlagen der Bayerwerk Netz GmbH werden in den Planunterlagen berichtigt. Zu-
dem wird eine Fl&che fir eine Transformatorenstation eingeplant. Die 20 kV-Freileitung

soll verlegt werden.

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehodrde enthélt in erster Linie Ausflihrungen
zum Thema Biotop-/Artenschutz, Eingriffsregelung, Ausgleichs- und Ersatzflache, natur-
schutzrechtliche Belange. Angaben hinsichtlich der geschutzten Biotope, der Habitataus-
stattung, des Pflanzmaterials bzw. Saatguts, einer 6kologischen Baubegleitung sowie des
speziellen Artenschutzes, insbesondere bzgl. der Zauneidechse, werden konkretisiert iiber-

arbeitet bzw. ergénzt.
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Seitens der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme fristgerecht eingegangen:

Den Anregungen und der Kritik an der StralRenfiihrung, des wild abflieRenden Was-
sers, des Verlustes der Heckenstrukturen, der Beeintrachtigung seines landwirtschaft-
lichen Betriebs und der privaten Quelle sowie der Lage im Flurbereinigungsgebiet
musste entgegengehalten werden. Die Begrindung hinsichtlich der ErschlieRung
durch die Gemeinde wird angepasst. Nach weiterer Priifung der vorgetragenen Beden-
ken wurden keine Einschrankungen festgestellt, die in der Planung beachtet werden

mussen.

Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB (Beschluss-Nr. 37 vom 10.03.2021)

Die vom Wasserwirtschaftsamt vorgeschlagene redaktionelle Umbenennung auf S. 19,
Ziff. 7 der Satzung von ,Zum Schutz von Erdarbeiten in ,Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes" wird vorgenommen.

Die Bayernwerk Netz GmbH weist auf eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit hin
sowie auf Ausfiihrungen von Leitungsbauarbeiten. Es sind dadurch keine weiteren An-
derungen oder Erganzungen der Planungen erforderlich.

Die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband u. Vermessung vorgeschlagene Grenzer-
mittlung wird im Zuge der Erschliefungsplanung erfolgen.

Der Regionale Planungsverband Oberpfalz-Nord weist auf die Verbesserung des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs hin sowie auf die Beachtung der Stellungnahmen der
landwirtschaftlichen Fachstellen. Es bestehen keine Einwendungen/Bedenken seitens
der landwirtschaftlichen Fachstellen. Der éffentliche Personennahverkehr ist mit einer
Buslinie sowie dem ,Baxi* optimal ausgeschépft. Es sind dadurch keine weiteren An-
derungen oder Ergénzungen der Planungen erforderlich.

Die Bedenken der Kreisheimatpflegerin bzgl. des Verlustes hochwertiger Heckenstruk-
turen konnten ausgerdumt werden. Es sind keine weiteren Anderungen oder Ergan-
zungen der Planungen erforderlich.

Seitens der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme fristgerecht eingegangen:

Den Anregungen und der Kritik an der StralRengestaltung im Bebauungsplan, der ge-
nerellen Ausweisung eines Baugebiets, des wild abflieRenden Wassers, des Verlustes
der Heckenstrukturen, der Beeintrachtigung seines landwirtschaftlichen Betriebes und
der privaten Quelle sowie der Befirchtung der Zersiedelung der Ortschaft musste er-
neut entgegengehalten werden. Nach weiterer Prifung der vorgetragenen Bedenken
wurden keine Einschrankungen festgestellt, die in der Planung beachtet werden mus-
sen. Samtliche Bedenken zum Thema Heckenstrukturen und wild abflieRendes Was-
ser wurden bereits in der Planung berticksichtigt. Die Abwagung aus der fruhzeitigen
Beteiligung zum Thema Lage im Flurbereinigungsgebiet wurde nochmals ergénzt und
erlautert. Es sind keine weiteren Anderungen oder Ergénzungen der Planungen erfor-

derlich.
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4. Mogliche alternative Planungsvarianten

Stadtebaulich und aus sonstigen Erwagungen tragbare bzw. sinnvolle Ausweisungen in an-
deren Bereichen von Weidenthal gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfiigung. Im Innenbe-
reich (Bauliicken, Gewerbe- und Industriebrachen sowie sonstige Leerstande) gibt es keine
sinnvoll nutzbaren Flachen, die den Bedarf auch nur annéhernd decken kénnen. Zwar wird
mit der Ausweisung in einen landschaftlichen sensiblen Bereich eingegriffen, es besteht aber
im vorliegenden spezifischen Fall die Moglichkeit, die Auswirkungen zu kompensieren und
auch den artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzge-
setz) gerecht zu werden.

Es wurden verschiedene Bebauungs- und ErschlieBungskonzepte gepruft. Insbesondere
wird auf den Grinstreifen am Nordrand Wert gelegt, der die Mdglichkeit einer Einbindung
des Wohngebiets in die landschaftliche Situation erméglicht. Keines der gepriiften Bebau-
ungs- und ErschlieRungskonzepte wiirde geringere Auswirkungen auf die Schutzgiter her-
vorrufen als die gewahlte Variante.

Nabburg, 23.03.2021

Gemeinde Guteneck
(L

Wilhelm

1. Burgermeister
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