BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER
GRUNORDNUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET ,HUTBERG-NORD"
IN WEIDENTHAL
GEMEINDE GUTENECK

UMWELTBERICHT MIT BEHANDLUNG
DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN
EINGRIFFSREGELUNG UND
SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Gemeinde Guteneck:

Johann Wilhelm

1. Biirgermeister Gemeinde Guteneck
VG Nabburg

Oberer Markt 14

92507 Nabburg

10. Mérz 2021

DER PLANFERTIGER:

Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
Marktplatz 1 - 92536 Pfreimd
Tel.-Nr. 09606-915447 - Fax 915448
email: g.blank@blank-landschaft.de




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung WA , Hiitberg-Nord"” in Weidenthal
Gemeinde Guteneck- UMWELTBERICHT

A)

i 51

UMWELTBERICHT

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemalR dem Leitfaden ,Der Umweltbe-
richt in der Praxis” des Bay StMUGV und der Obersten Baubehérde, ergdnzte Fassung
vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan

Zur Schaffung von Wohnbauflachen im Ortsteil Weidenthal plant die Gemeinde Gu-
teneck die Ausweisung des Aligemeinen Wohngebiets ,Hiitberg-Nord”. Das geplante
Allgemeine Wohngebiet liegt im nérdlichen Anschluss an den bestehenden Ortsbe-
reich von Weidenthal. Im Flachennutzungsplan ist der Planumgriff bereits als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen, so dass zur Einhaltung des Entwicklungsgebots nach §
8 (2) BauGB der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren nicht geindert werden
muss.

Fir die Gebietsausweisung wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung auf-
gestellt. Die GroRe des Geltungsbereichs betrigt 19.476 m?, wobei die Bauflichen mit
den Verkehrsflachen ca. 13.313 m? einnehmen (= Eingriffsfliche).

Das Wohngebiet weist damit eine geringe bis mittlere Ausdehnung auf, und stellt nach
dessen Realisierung eine weitere Ausdehnung der Siedlungsfliche von Weidenthal
dar. Derzeit handelt es sich bei dem Planungsgebiet um eine relativ reich gegliederte
Kulturlandschaft mit Wiesen, Hecken und Baumbestanden, die durch die geplante Be-
bauung innerhalb des Geltungsbereichs liberpragt werden wird, wobei im westlichen
und sidwestlichen Anschluss weitere umfangreiche strukturreiche Teile der Kultur-
landschaft erhalten und durch die geplanten KompensationsmaBnahmen und MaR-
nahmen zur Bewadltigung des speziellen Artenschutzes aufgewertet bzw. erganzt wer-
den.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu beriicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthilt ergiénzende Regelungen
zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hdangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
wird der Geltungsbereich von Gehdlzbestdnden, Ackerflichen und z.T. extensiven Wie-
senflichen eingenommen, die als Lebensraum von Pflanzen und Tieren durchaus von
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1.2

Hierbei ist insbesondere die Arbeitshilfe zur saP ,Priifablauf” des LfU vom Februar
2020 zu beriicksichtigen.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Regionalplan

In den Karten ,Siedlung und Versorgung” und , Landschaft und Erholung” des Regio-
nalplans sind fiir das Planungsgebiet keine Darstellungen enthalten. Vorrang- oder
Vorbehaltsgebietsausweisungen gibt es im Planungsraum nicht. Auch Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete 0.4. sind im Geltungsbereich nicht ausgewiesen. Auch sonstige Dar-
stellungen wie regionale Griinziige, Trenngriin 0.4. sind nicht in den Zielkarten des Re-
gionalplans enthalten.

Biotopkartierung Bayern (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope, bestimmte
Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans ist bei der Biotopkar-
tierung Bayern (Flachland) im Gebiet selbst die an der Grenze der Flur-Nrn. 1022/1025
liegende, sehr wertvolle Hecke mit der Nr. 6539-0043.11 in der Biotopkartierung er-
fasst worden (beschrieben als Altgrasranken mit Heckenabschnitten). Dariiber hinaus
ist auch die an der Grenze 1021/1022 randlich innerhalb des Geltungsbereichs lie-
gende Hecke mit der Nr. 6539-0043.10 als Biotop kartiert worden. Ansonsten wurden
im Geltungsbereich bzw. dem Umfeld keine Strukturen als Biotope erfasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 (1) BayNatSchG wur-
den im Geltungsbereich nicht festgestellt. GemalR den Angaben der Biotopkartierung
sind zwar 2 % der Biotopflache als gesetzlich geschiitzt nach § 30 BNatSchG bzw. Art.
23 BayNatSchG anzusehen (Magerrasen bodensauer). Gegebenenfalls liegen diese
Teilbereiche aber in anderen Teilflachen der Biotop-Sammelnummer (insgesamt 32
Teilflachen). Sollten dennoch gesetzlich geschiitzte Biotope, auch kleinflachig, inner-
halb des Geltungsbereichs liegen, wird vorsorglich eine Ausnahme nach Art. 23 Abs. 3
BayNatSchG beantragt. Sofern geschiitzte Biotope beansprucht werden, kdnnen diese
mit Entwicklung der mageren Grasfluren auf den unmittelbar benachbarten Kompen-
sationsflichen im Sinne des Art. 23 Nr. 3 BayNatSchG ausgeglichen werden.

Die teilweise zur Beanspruchung geplanten Hecken sind als bestimmte Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 (1) BayNatSchG geschiitzt. Fiir die Beanspruchung der bestimm-
ten Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG kann im Sinne des Art. 23 Abs.
3 BayNatSchG eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen aus-
geglichen werden kénnen. Im Rahmen des Kompensationskonzepts wird ein Teil der
Hecken erhalten, und die Verluste vollumfanglich vor Ort auf den unmittelbar benach-
barten Kompensationsflichen, durch Pflanzung von autochthonen Hecken aus ge-
bietseigenem Pflanzgut des Vorkommengebiets 3 ,Stidostdeutsches Hiigel- und Berg-
land“, ausgeglichen. Die Voraussetzungen fiir die Erteilung der Ausnahme nach Art. 23
Abs. 3 BayNatSchG liegen demnach vor.
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Die Bewertung der Bodenfunktionen im Sinne des LfU-Merkblatts , Das Schutzgut Bo-
den in der Planung” stellt sich gem&R den Angaben des Umweltatlas Bayerns fiir die
einzelnen Bodenfunktionen wie folgt dar:

- Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation
- carbonatfreie Standorte mit mittlerem Wasserspeichervermégen:
regionale Bedeutung

- Wasserretentionsvermdgen bei Niederschldagen
- sehr hohes Riickhaltevermégen bei Niederschldgen

- Riickhaltevermdgen fiir wasserlésliche Stoffe (z.B. Nitrat)
- mittleres Riickhaltevermégen fir Nitrat

- Riickhaltevermagen fiir Schwermetalle (Cadmium)
- mittlere relative Bindungsstarke fiir Cadmium

- Sdurepuffervermaogen
- im gesamten Gebiet nicht bewertet

- natirliche Ertragsfahigkeit
- geringe natiirliche Ertragsfahigkeit

Die Bedeutung des Bodens als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte ist gering;
diesbeziiglich haben die ausgeprédgten Boden keine relevante Bedeutung; diese sind
vielmehr im Gebiet weit verbreitet, Bodendenkmadler o.4. sind nicht bekannt.

Damit sind zusammenfassend fiir die Boden des Planungsgebiets mittlere bis geringe
Bewertungen hinsichtlich der einzelnen Bodenfunktionen kennzeichnend. Lediglich bei
dem Kriterium ,Wasserretentionsvermégen bei Niederschlagen” trifft eine sehr hohe
Bewertung zu.

Im Geltungsbereich diirften die natiirlichen Bodenprofile noch weitgehend ausgepragt
sein. Auf Teilflichen (Hochbehilter im Osten) sind die Bodenprofile bereits verandert.

Klima

Im Planungsgebiet sind fiir die Verhiltnisse der Region durchschnittliche klimatische
Verhiltnisse mit mittleren Jahresniederschlagen von ca. 670 mm und mittleren Jahre-
stemperaturen von ca. 8,0° C kennzeichnend.

Geldndeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwirts, also in siid-
westliche Richtung zum Ortsbereich Weidenthal flieBende Kaltluft, insbesondere bei
bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen. Nennenswerte
Abflusshindernisse fiir Kaltluft gibt es innerhalb des Geltungsbereichs nicht.

Hydrologie und Wasserhaushalt
Der Bereich des geplanten Wohngebiets entwassert natiirlicherweise nach Siidwesten
in Richtung des Tiefentalbachs, der nach Siiden dem Katzbach zuflieRt.
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von Weidenthal keine Brachflichen, Gebiudeleerstdnde in relevantem Umfang, ver-
fiigbare Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zur Verfiigung stehen,
die fiir eine Innenentwicklung in nennenswertem Male genutzt werden kdnnten.
Dementsprechend ist es erforderlich, landwirtschaftlich genutzte Flachen in angemes-
senem Flachenumfang in Anspruch zu nehmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs und im Umfeld sind im Bayernviewer Denkmal keine
Bodendenkmadler verzeichnet.

Baudenkmaler findet man in der Umgebung ebenfalls nicht. Im Ortsbereich gibt es ein
Bau- und Bodendenkmal im Bereich der Kirche.

Geriiche spielen, abgesehen von den im landlichen Bereich zeitweise auftretenden Ge-
richen, keine nennenswerte Rolle. Gelegentlich sind Geruchsentwicklungen von den
landwirtschaftlich genutzten Flachen kennzeichnend. Sie stellen jedoch fiir die Ge-
bietsnutzung keine relevante Einschrankung dar, und nehmen insgesamt nur unbedeu-
tende Ausmalie an.

Durch das Gebiet verlduft derzeit eine Mittelspannungs-Freileitung.

Die Verkehrsverhaltnisse sind derzeit sehr gut geregelt. Die Anbindung erfolgt direkt
tiber die ostlich angrenzende GVS. Der siidliche Teil wird tiber die ErschlieBungsstralRe
der siidlich angrenzenden Siedlung angebunden.

Fiir die ortsnahe Erholung haben die betroffenen Flachen im Siiden eine gewisse Be-
deutung (mit den Obst- und sonstigen Baumbestdnden). Ansonsten sind die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen fiir Erholungssuchende nicht unmittelbar zugédnglich.
Wegeanbindungen fiir den Erholungsverkehr gibt es innerhalb des Gebiets ebenfalls
nicht.

Intensive Erholungseinrichtungen, entsprechende Ausstattungen etc. sind im Gebiet
ebenfalls nicht vorhanden.

Fiir die landschaftsgebundene Erholung ist das Gebiet jedoch als attraktive Kulisse auf-
grund seiner reichen Strukturierung bedeutsam.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder sonstige Nutzungen sind nicht
beriihrt.

Auswirkungen

Von dem geplanten Wohngebiet werden geringe Lairmimmissionen ausgehen. Wah-
rend der Bauphase ist vor allem mit Ldrm durch Baumaschinen und Baustellenfahr-
zeuge zu rechnen. Diese werden aufgrund ihrer zeitlichen Befristung als unerheblich
eingestuft. Demgegeniiber bestehen im Gebiet im Umfeld geringe Vorbelastungen im
Hinblick auf Lirmimmissionen, so dass davon auszugehen ist, dass auf den Menschen
und die menschliche Gesundheit keine relevanten Auswirkungen hervorgerufen wer-
den und gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse in dem Gebiet gewahrleistet werden.
Eine gesonderte gutachterliche Priifung ist aufgrund der bereits absehbaren unprob-
lematischen Vorbelastungssituation nicht erforderlich. Zur Verbesserung der diesbe-
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind im Bayernviewer Denkmal keine Bodendenkmaler
verzeichnet. Die denkmalrechtlichen Bestimmungen werden dennoch in vollem Um-
fang beachtet. Sollten Bodendenkmaler vorhanden sein bzw. bei den BaumaRnahmen
Hinweise darauf festgestellt werden, wird den gesetzlichen Bestimmungen entspro-
chen. Der Bestand wird unverandert erhalten, und die Denkmalschutzbehérden einge-
schaltet. Die Vorgaben des BayDSchG sind vollumfanglich zu beachten.
Baudenkmadler werden in jedem Fall nicht beeintrachtigt. Diese liegen nicht in der Um-
gebung des geplanten Wohngebiets bzw. es bestehen keine Sichtverbindungen, so
dass eine optische Konkurrenz bzw. visuelle Verschattung zu Baudenkmdlern oder gar
eine Verunstaltung nicht hervorrufen wird. Es wird nicht zu einer visuellen Beeintrach-
tigung der Baudenkmaler im Ortsbereich Weidenthal kommen.

Das kulturelle Erbe ist in geringem Mafe betroffen.

Angesichts der bestehenden Qualitdten (strukturreiche Landschaft) und des, trotz der
derzeitigen relativ geringen bis mittleren Frequentierung, hohen Potenzials fiir die
ortsnahe Erholung werden diesbeziiglich relativ erhebliche Auswirkungen hervorgeru-
fen. Es handelt sich zwar um landwirtschaftliche Flachen, die im Prinzip von Erholungs-
suchenden nicht begangen werden kdnnen. Dennoch besteht eine hohe Bedeutung als
Kulisse fiir landschaftsgebundene Erholungsformen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts Mensch, des kulturel-
len Erbes und der sonstigen Sachgiiter als gering bis mittel einzustufen. Neben dem
Verlust an landwirtschaftlich nutzbaren Flachen wird ein Landschaftsausschnitt erheb-
lich liberpréagt, der als strukturreiche Kulturlandschaft auch fiir die Erholungsqualitat
der Landschaft von Bedeutung ist.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume, biologische Vielfalt (mit spezi-
eller artenschutzrechtlicher Priifung)

Beschreibung der derzeitigen Situation (siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation
mit Darstellung des Eingriffs)

Der Geltungsbereich mit seiner geringen bis mittleren Flachenausdehnung wird derzeit
im nordlichen Teil von intensiv genutzten Ackerflichen eingenommen, die nur eine
relativ geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen.
Unmittelbar sidlich schlieBt eine naturschutzfachlich sehr wertvolle, alte, autoch-
thone Hecke an, die von Schlehe und Hasel und dariiber hinaus weiteren Gehdlzarten
wie Vogelkirsche, Apfel, Holunder, Bergahorn, Sommerlinde, Heckenrose und Hartrie-
gel aufgebaut wird. In den Randbereichen findet man schmale Sdume aus meso- bis
eutrophen Altgrasfluren. Offene Bodenstellen, bodensaure Magerrasen und sonstige
oligo- bis mesotrophe Grasfluren wurden nicht festgestellt. Eine weitere wertvolle He-
cke, die nur zu einem geringen Teil innerhalb des Geltungsbereichs liegt, stockt auf der
sudlich anschlieBenden Geldandekante im westlichen Teil. Der dstliche Teil der Geldn-
destufe ist schmaéler und ist mit meso- bis eutrophen Altgrasfluren mit einzelnen jun-
gen Strauchern (v.a. Hasel) bewachsen. Beide Hecken wurden bereits im Verfahren der
Landlichen Entwicklung als wertvolle Strukturen eingestuft.

Seijte 11



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung WA ,Hiitberg-Nord” in Weidenthal
Gemeinde Guteneck- UMWELTBERICHT

Zusammenfassend betrachtet handelt es sich bei dem Geltungsbereich um eine reich
strukturierte Kulturlandschaft mit relativ vielfdltiger Ausprdgung. Neben landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sind unterschiedliche Gehdlzbestiande eingestreut, die
naturschutzfachlich z.T. sehr wertvoll sind (insbesondere die Hecke an der Flurgrenze
1022/1025). Die Hecken sind als bestimmte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 Bay-
NatSchG geschiitzt. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23
BayNatschG wurden nicht festgestellt, obwohl in der Biotopkartierung ein Anteil von
2 % der Biotopflache als nach § 30 BNatSchG geschiitzt angegeben ist (gegebenenfalls
liegen diese Anteile in anderen Teilflichen des Biotops 6739-0043).

Dariiber hinaus wurden die Bdume im Geltungsbereich auf das Vorhandensein von
Baumhdhlen, Rindenspalten, abgeplatzter Rinde, zersplitterten Stammen usw. unter-
sucht. Es konnten keine abgestorbenen Exemplare, Baumhdhlen und andere vergleich-
bare Quartiere festgestellt werden. Insgesamt ist die diesbeziigliche Ausstattung sehr
gering. Allerdings sind die Geholzbestinde, insbesondere die Hecken und Einzel-
bdume, Lebensraum sonstiger gehdlzgebundener Pflanzen- und Tierarten.

Zu den potenziellen Vorkommen der Fledermduse, den sonstigen Ergebnissen der Be-
gehungen und den potenziell vorkommenden sonstigen Arten siehe nachfolgende
Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht.

Ameisennester wurden innerhalb des Geltungsbereichs nicht festgestellt. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist nochmal konkret zu priifen, inwieweit Ameisennester vorhanden
sind. Sollte dies der Fall sein, ist eine fachgerechte Umsiedlung durchzufiihren.

An das geplante Wohngebiet grenzen folgende Strukturen an:

- im Westen weitere Acker- und Griinlandflachen sowie Gehdlzbestande, die nicht in
den Geltungsbereich einbezogen werden

- im Norden intensiv genutzter Acker

- im Siiden der Ortsrandbereich von Weidenthal, im westlichen Teil Griinland und wei-
tere Gehdlzbestande

- im Osten die GVS Weidenthal-5t 2156, dahinter Siedlungen und Acker bzw. Griinland

Zusammenfassend betrachtet sind damit im Umgriff der geplanten Gebietsausweisung
zumindest im Siiden und Westen teilweise ebenfalls noch strukturreiche Teile der Kul-
turlandschaft ausgepragt, mit Griinland, Acker und unterschiedlichen Gehdlzbestan-
den. Im Norden ist die Nutzungsintensitdt héher und der Strukturreichtum geringer.
Jedoch auch dort kommen auf untergeordneten Flachen Hecken vor. Im Zuge des Ver-
fahrens der Landlichen Entwicklung ist im Norden an der Grenze der Flur-Nr. 1035 und
1036/1037 eine Verldngerung und Verbreiterung der bestehenden Hecke auf 5 m
Breite (Verwendung gebietseigenen Pflanzguts) geplant. Die im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen Lebensraumstrukturen kénnen im Hinblick auf indirekte Auswirkungen
durch die Wohngebietsausweisung bau- oder betriebsbedingt betroffen sein. Im Vor-
dergrund steht aber die Bewertung der Auswirkungen durch die direkte Flacheninan-
spruchnahme.
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Neben den beiden genannten wertvollen Hecken (Kategorie Ill gemaR Leitfaden) ha-
ben auch die maRig intensiv bis extensiv genutzten Griinlandflachen und auch die Ge-
landekanten mit den liberwiegenden Gras- und Krautfluren, wenngleich in diesen Ma-
gerelemente praktisch vollstandig fehlen, eine zumindest mittlere Bedeutung als Le-
bensraum von Pflanzen und Tieren (Kategorie Il).

Die Durchldssigkeit des Gebiets wird durch die Gebdude und Flachenbefestigungen
deutlich reduziert. Allerdings ist ein Artenaustausch zwischen den westlich und 6stlich
liegenden Landschaftsbereichen iiber die im Norden anschlieRenden, landschaftlich
gepradgten Bereiche weiter gut moglich.

Neben dem unmittelbaren Flachenverlust kénnen Beeintrachtigungen von Lebens-
raumstrukturen aulerhalb des eigentlichen Eingriffbereichs auch durch indirekte Ef-
fekte wie Verlarmung und sonstige Beunruhigung, Verschattung, Ablagerungen, Barri-
ereeffekte etc. beeintrachtigt werden. Verlarmung und optische Reize, allgemein die
Beunruhigung, kénnen in den im Westen des Baugebiets weiterhin vorhandenen Land-
schaftsbereichen mit Vorhandensein wertvoller Lebensraumstrukturen von Bedeu-
tung sein. Allerdings sind die diesbeziiglichen betriebsbedingten Auswirkungen eines
Wohngebiets vergleichsweise gering. Dieser Bereich bleibt allerdings erhalten und
kann als Lebensraum in relativ groBer Ausdehnung erhalten werden. Die indirekten
Auswirkungen des Wohngebiets werden nicht so erheblich sein, dass dadurch die Le-
bensraumaqualitdten wesentlich gemindert werden.

Mit dem Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen im Bereich der Flur-Nr. 1025 und 1027 und
kleinflachig auf Flur-Nr. 1081/5 der Gemarkung Guteneck (213 m?, Anrechnung mit
Faktor 0,7 = 149 m? anrechenbare Fliche) kann eine erhebliche Verbesserung der Le-
bensraumqualitdten erreicht werden. Die Eingriffe kénnen damit kompensiert wer-
den, und die verbleibenden Lebensrdume westlich des geplanten Baugebiets in ihren
Funktionen aufgewertet und stabilisiert werden. Der Verlust der nach Art. 16 Bay-
NatSchG geschiitzten bestimmten Landschaftsbestandteile wird dort ausgeglichen, so
dass die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme gegeben sind. AuBerdem werden MaR-
nahmen zur Bewiltigung des speziellen Artenschutzes dort durchgefiihrt.

Zusammenfassend lassen sich die schutzgutbezogenen Auswirkungen wir folgt bewer-
ten:

Bei dem betroffenen Landschaftsausschnitt handelt es sich um einen naturschutzfach-
lich hochwertigen Ausschnitt der Kulturlandschaft mit einer relativ engen Abfolge un-
terschiedlich ausgepragter und unterschiedlich wertvoller Einzelstrukturen, die in der
Gesamtheit einen vergleichsweise hochwertigen Lebensraumkomplex bilden.
Insofern ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit als hoch einzustufen.

Nachdem das Gebiet bereits im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Guteneck als Wohngebiet gewidmet ist, war die Beanspruchung bereits absehbar.
Zu den artenschutzrechtlichen Belangen siehe nachfolgende Ausfiihrungen.
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Totungs- und Verletzungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Der Fang, die Verletzung oder Totung von Tieren, die Beschddigung, Entnahme oder Zer-
storung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen im StralRen-
verkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die jeweilige Arten unter
Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmafnahmen signifikant erhdht.

Zur Beschreibung des Vorhabens bzw. der Planung siehe Planzeichnung und Festset-
zungen des Bebauungsplans.

b) Datengrundlagen

c)

Neben den eigenen mehreren Begehungen, u.a. bereits im Rahmen der Land-
schaftsplanung zur Landlichen Entwicklung, zu den ausgepragten Biotopen und Nut-
zungstypen und den potenziell relevanten Tiergruppen, wurden die Ergebnisse der
Artenschutzkartierung ausgewertet.

Im Planungsbereich gibt es aktuell nur eine Meldung (Wiedehopf, beobachtet 2014
wadhrend der Zugzeit im April, 100 m ostlich des Vorhabensbereichs, anzunehmen
als Durchziigler, nicht als Brutvogel).

Dariiber hinaus werden folgende weitere Unterlagen herangezogen:

- Bebauungsplan mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung
- Biotopkartierung Bayern

- Arten- und Biotopschutzprogramm

Fiir die Beurteilung der potenziellen Wirkungen wurden die Standardwerke , Fleder-
mause in Bayern” und ,Atlas der Brutvogel in Bayern” sowie die Online-Abfragen
beim LfU zu saP-relevanten Arten einschlief8lich Rasterverbreitungskarten zu Repti-
lien und Amphibien herangezogen.

Methodisches Vorgehen

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG einschlieBlich der Novelle
vom Dezember 2017 wird verwiesen. Die Arbeitshilfe ,Spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung - Priifablauf” des LfU Bayern (02/2020) wird vorliegend bei der Vorge-
hensweise beriicksichtigt bzw. zugrunde gelegt.

In einem ersten Schritt werden durch projekt- und ortsspezifisches Abschichten des
zu priifenden Artenspektrums solche Arten ausgeschieden, fiir die eine Betroffen-
heit durch das Bauvorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (allgemeine Abschichtung). Dies sind zundchst solche Arten, die aufgrund ih-
rer Verbreitung - zum Beispiel Alpenvogel - oder ihrer Lebensraumanspriiche - etwa
Wasservdgel - nicht im Wirkungsbereich des Projekts auftreten kénnen (geographi-
sche Datenbankabfrage, ergdnzende Datenbankabfrage bezogen auf Lebens-
raume).

In einem zweiten Schritt wird fiir die verbleibenden Arten durch eine Potenzialana-
lyse und anhand der eigenen Untersuchungsergebnisse sowie der vorliegenden Da-
ten (z.B. Artenschutzkartierung, online-Abfrage TK-Blatt und Landkreis) die Be-
standsituation der jeweiligen Arten im Wirkungsbereich erhoben bzw. abgeschatzt.
Anhand der Reichweite der jeweiligen Vorhabenswirkungen kann ermittelt werden,
welche Arten vom Vorhaben tatsdchlich betroffen sein kénnen. Arten, fiir die sich
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Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.v.m. Abs. 5 BNatSchG (Schddigung Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten)

Bei den Bestandserhebungen wurden die betroffenen Geholzbestande intensiv
nach Baumhéhlen, abgeplatzter Rinde, Rindenspalten, aufgesplitterten Asten, Nist-
kdsten u.a. baumgebundene Quartiere (Horstbaume, Nester) abgesucht. Es wurde
kein ausgepragtes stehendes Totholz oder Hohlenbdume vorgefunden. Es kommen
im Geltungsbereich nur wenige Bdume vor, die solche potenziellen Quartiere auf-
weisen kdnnen.

Nistkdsten sind nicht vorhanden. GroRvolumige Baumhohlen, Stimme mit mehre-
ren oder dlteren Hohlen, die nach oben ausgefault sind, bzw. hohle Stimme wurden
nicht entdeckt.

Es wird in jedem Fall deutlich, dass an den vom Vorhaben betroffenen Gehélzen nur
eine geringe bis sehr geringe Dichte an potenziellen Lebensstéatten fiir an Baumhoh-
len und vergleichbare Strukturen gebundene Arten (Fledermause, héhlenbriitende
Vogel) vorhanden ist. Gegeniliber den Gehélzbestinden in der unmittelbaren Um-
gebung und ausgedehnten Wildern im Westen und Osten sind damit diesbezliglich
keine hoherwertigeren Qualitdten kennzeichnend. Es kann von einer sehr geringen
Quartierdichte ausgegangen werden, wie sie mindestens tberall in den auch forst-
lich gepragten Waldern mit Anteilen von wenigstens mittelalten Biumen auch aus-
gepragt ist. Unter Beriicksichtigung der Verbreitung der Walder in der ndheren Um-
gebung und insbesondere der umliegenden, weiterhin vorhandenen Gehdlzbe-
stande und sonstigen relevanten Lebensrdume, kann deshalb in jedem Fall davon
ausgegangen werden, dass Schadigungsverbote beziiglich der Fledermause nicht
ausgeldst werden. Spezielle Arten, die ausschlieBlich in halboffenen Lebensrdumen
(wie den betroffenen Strukturen) Quartiere besiedeln, gibt es nicht.

An den Geb&duden im Siedlungsbereich Weidenthal (z.B. Fassadenverkleidungen) ist
u.U., je nach Ausflihrung, zu erwarten, dass Quartiere v.a. fiir Arten mit geringen
Anspriichen (z.B. Zwergfledermaus) bestehen.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen)

Stérungen kénnen sich wiahrend der Bauzeit, anlagebedingt und dauerhaft (be-
triebsbedingt durch Verlarmung, Beleuchtung, optische Reize) ergeben. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass die als potenzielle Jagdhabitate betroffenen Acker,
Wiesen und Gehdlzbestdnde eine gewisse Bedeutung fiir eventuell im Umfeld le-
bende Populationen von Fledermausarten haben, die in halboffenen Landschaften,
Parks usw. jagen (Braunes Langohr, Graues Langohr, Fransenfledermaus, Kleine
Bartfledermaus sowie Zwergfledermaus), insbesondere auch solche Arten, die in
Siedlungen ihre Quartiere besitzen. Durch die Beseitigung der Gehélze (Nahrungs-
lebensraum) kann sich die Distanz zwischen Quartier und Jagdlebensrdumen erho-
hen.

Sonstige Gehélzbestinde und Wilder stehen im Umfeld (im Westen und Osten) auf
relativ ausgedehnten Flichen fiir den Nahrungserwerb weiterhin zur Verfiigung.
Aufgrund der sehr weiten Verbreitung von Waldern und sonstigen Gehdlzbestan-
den im Gebiet in westliche Richtung ist ein Ausweichen in andere Gebiete mdglich,
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Verbotstatbestdnde bei den sonstigen Sdugetierarten und den weiteren genannten
Tiergruppen ausgelost werden.

Fur die sonstigen Sdugetierarten besteht im Gebiet kein Lebensraumpotenzial (Bi-
ber, Fischotter). Fiir die Haselmaus kann ebenfalls sicher davon ausgegangen wer-
den, dass keine geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden sind.

Die Anhang IV-Arten der weiteren o.g. Tiergruppen haben spezifische Lebens-
raumanspriiche, die im Gebiet nicht ausgepragt sind.

Schlussfolgerungen fiir Sdugetiere und sonstige Tiergruppen:

Bei keiner Saugetierart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, wer-
den bei Einhaltung konfliktvermeidender MalRnahmen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde durch das Vorhaben erfiillt. Eine Ausnahme von den Verboten des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erforderlich. Dies gilt auch fiir
die sonstigen, o.g. Tiergruppen.

d)1.3 Reptilien

Fiir die Prifung von Verbotstatbestianden bei der Zauneidechse liegt mittlerweile
die Arbeitshilfe ,,Zauneidechse” vom Juli 2020 vor, die bei der vorliegenden Bear-
beitung beriicksichtigt wird.

- Relevanzpriifung / Ubersichtsbegehungen / Ableitung des Lebensraumpotenzials
Die Relevanzpriifung im Sinne von Pkt. 5 der Arbeitshilfe Zauneidechse (AH Z)
ergab die Kategorie 2 (Vorkommen relevanter Arten fraglich). Die vor Ort vorhan-
denen Strukturen wurden im Zuge der Bestandserhebungen zunichst in einer
Ubersichtsbegehung untersucht. Fiir ein Vorkommen der Art muss ein breites Bi-
otopspektrum vorhanden sein. Besonnte Eiablagepldtze mit grabbarem Boden
bzw. Sand und vegetationsarme Stellen wurden im Planungsgebiet nicht vorgefun-
den.

Arterfassung

Bei den Begehungen am 15.05., 11.06. und 22.06.2019 sowie bereits im Zuge der
Erhebungen zur Landschaftsplanung in der Landlichen Entwicklung (2016, 2017)
wurde auch in besonderem Malfie auf ein Vorkommen der Zauneidechse geachtet,
v.a. im Bereich der Altgrasfluren der Gelandekanten und im Saumbereich der He-
cken, wo aufgrund der Strukturierung am ehesten ein Vorkommen der Art poten-
ziell zu erwarten ist (gemalR 6.1.2 der AH Z). Es konnten keine Vorkommen der
Zauneidechse festgestellt werden. Ein Aktionsradius von 40 m (an den Heckensau-
men), wie er nach der AH Z anzurechnen ist, wurde mindestens berticksichtigt. Es
wird davon ausgegangen, dass das gesamte potenziell besiedelte Habitat als Fort-
pflanzungs- und Ruhestédtte anzusehen ist. Die Strukturierung der Lebensrdume ist
zwar nicht optimal fiir die Zauneidechse, jedoch ist ein Vorkommen in vermutlich
geringen Individuenzahlen nicht ganzlich auszuschliefen bzw. ist dennoch zu er-
warten.

Mafnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sicher auszuschlieRen, werden im

Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen im nordwestlichen Anschluss an das Bauge-
biet insgesamt 4 Reptilienhabitate in glinstig strukturierter Umgebung errichtet
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und Waldbewohner”; auf die Gilde der sog. , Wiesenvigel” und weiterer Kulturland-
schaftsbewohner wie Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel, Wiesenschafstelze und einige
weitere potenziell bewertungsrelevante Arten ergeben sich bei den Erhebungen
keine Hinweise auf Vorkommen). Wie bereits ausgefiihrt, kann beziiglich des in der
Artenschutzkartierung verzeichneten Vorkommens des Wiedehopfes davon ausge-
gangen werden, dass es sich um einen Durchziigler handelt.

Wie ebenfalls bereits erldutert, sind Gehdlzstrukturen in nicht unerheblichem MalRe
von der Gebietsausweisung betroffen, die zudem unter Berticksichtigung der Aus-
pragung der Umgebung relativ differenziert ausgeprdgt sind, und im Zusammen-
hang mit den sonstigen Strukturen wie Altgrasranken und landwirtschaftliche Fl&-
chen mit z.T. maRig intensiv bis extensiv genutzten Wiesenbestdanden zu sehen sind.
Uberwiegend wurden bei den Erhebungen gemeine Arten festgestellt, bei denen
von einer geringen Wirkungsempfindlichkeit auszugehen ist, so dass beziglich die-
ser Arten keine Schadigungs- oder Storungsverbote ausgeldst werden. Aufgrund der
weiten Verbreitung dieser Arten und der allgemeinen Haufigkeit ist grundsatzlich
eine Gefahrdung von Populationen auszuschlieRen. Relativ haufig kommen Amsel,
Buchfink, Monchsgrasmiicke, Singdrossel, Misteldrossel, Kleiber, Rotkehlchen,
Blau- und Kohlmeise vor, etwas weniger haufig sind Gartengrasmiicke, Eichelhdher
und Star.

Unter den selteneren Arten sind zu nennen (iberwiegend gehdlzbewohnende Ar-
ten bzw. Bewohner der strukturierten Hecken mit Dornstrauchanteilen):

- Neuntéter

- Dorngrasmiicke

- Goldammer

- Griinspecht

Neuntoter und Dorngrasmiicke sind in der Roten Liste Bayerns 2016 (kontinental)
in der Vorwarnstufe erfasst (V), die anderen beiden Arten nicht.

Der Griinsprecht ist in Siedlungsgebieten und Siedlungsrandbereichen mit Griinbe-
standen und parkartigen Landschaften gut verbreitet. Auch im Bereich Weidenthal
kommt der Griinspecht in verschiedenen Bereichen vor. Sollte im Gebiet tatsachlich
ein Revier ausgepragt sein, kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der re-
lativ weiten Verbreitung der Art in reicher strukturierten Siedlungen und Siedlungs-
randbereichen sowie der verbleibenden Strukturen keine hohe Wirkungsempfind-
lichkeit beziiglich der Art besteht. Es werden durch die GestaltungsmaRnahmen auf
den Ausgleichs-/Ersatzflichen im unmittelbaren nordwestlichen Anschluss, die zu-
gleich CEF-MaRnahmen, also auch fiir den Griinspecht, darstellen, erhebliche Le-
bensraumverbesserungen fiir diese Arten umgesetzt, die hinsichtlich der Gehdlz-
strukturen zwar erst mittelfristig wirken. Beziiglich der Auspragung der sonstigen
Flachen (extensive Grasfluren, z.B. im Bereich bisheriger Ackerflachen) ist aber be-
reits von einer kurzfristigen Wirksamkeit auszugehen. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass die verbleibenden strukturreichen Landschaftsbestandteile westlich des ge-
planten Baugebiets bis hiniiber zu den umfangreichen Gehdlzstrukturen am sog.
Herrenweg (in der Biotopkartierung erfasst, 6539-43.5 und 43.6) und im Bereich der
Flur-Nr. 1012 einerseits weiterhin zur Verfligung stehende Lebensraumqualitaten
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f)

auBerhalb des Geltungsbereichs stellen CEF-MaRnahmen im Sinne des Artenschut-
zes dar, um Verbotstatbestdnde beziiglich der Europdischen Vogelarten auszu-
schlieRen. Die Ausgleichs-/ErsatzmaRBnahmen, die CEF-MaRnahmen zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde darstellen, werden planlich und
textlich verbindlich festgesetzt.

Sog. ,Feldvégel” und ,,Wiesenvdgel”, wie die Feldlerche, das Rebhuhn oder Wiesen-
schafstelze, sind durch das Vorhaben entsprechend den Erhebungen vor Ort nicht
betroffen.

Dariber hinaus haben in den Siedlungsbereichen briitende Arten Nahrungslebens-
rdume innerhalb des Projektgebiets (wie Bachstelze, Hausrotschwanz, Mehl-
schwalbe und gegebenenfalls Rauchschwalbe, letztere nicht festgestellt). Diese Ar-
ten weisen auf jeden Fall eine geringe Wirkungsempfindlichkeit auf bzw. das Nah-
rungsangebot bleibt substanziell erhalten (siehe obige Ausfiihrungen).

Greifvogel, die auch in der intensiv genutzten Kulturlandschaft jagen, kénnen durch
die Uberbauung von Nahrungslebensridumen betroffen sein. Sollte dies der Fall sein,
kann aufgrund der ausgedehnten Jagdreviere (potenziell betroffen kann dadurch
nur ein kleiner Teil sein) und der hohen Flexibilitdt beziiglich der Nahrungslebens-
rdaume davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulationen der Arten nicht erheblich verschlechtert. Storungsverbote werden des-
halb nicht hervorgerufen. Schadigungs- und Tétungsverbote werden bei diesen Ar-
ten ohnehin nicht ausgeldst.

Toétungsverbote werden ebenfalls nicht ausgelést, da erforderliche Rodungsarbei-
ten auRerhalb der Brutzeit der Végel im Zeitraum 01.10. bis 28./29.02. durchgefiihrt
werden und kein nennenswertes zusétzliches Kollisionsrisiko geschaffen wird (ar-
tenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme aV1, siehe nachfolgende Ausfiihrun-

gen).

Schlussfolgerungen fiir die Vogel:

Bei keiner Vogelart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden
bei Beriicksichtigung der Vermeidungs- und der hierfiir relevanten CEF-MaRnah-
men artenschutzrechtliche Verbote durch das Vorhaben erfiillt. Eine Ausnahme von
den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitdt

f) 1 MaBBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen sind erforderlich, um Gefahrdungen von Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von Europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die vorstehende Ermittlung der Verbotstatbestdnde erfolgte unter Be-
ricksichtigung dieser MalRnahmen:
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Ausgleichs-/Ersatzflichen anzulegen (entnommen aus Querschnitt durch ein Zau-
neidechsenersatzhabitat, S. 27 AH Z). Aufgrund der Tatsache, dass die Reptilienha-
bitate auf den unmittelbar benachbarten Kompensationsflachen angelegt werden
kénnen, und diese von ausgedehnten extensiven Wiesen umgeben sein werden, ist
diese Anlage als optimal im Hinblick auf die Wirksamkeit der MalRnahme anzusehen.

Gestaltung der Reptilien-Habitatelemente:

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchphanzung (mednge Dormenslraucher
wie Wildrosen Berbentze, Himbaere)

N steiniges Matenal (ca 10 - 40 cm)
1{7 ) .
‘,"‘ luse Asle
: / locker per Hand gaeschichtet
Aushub

Sand  Wurzeln

ca 100 em

~
t."‘w-.
ca S0cm

- et ¢ *7"-:

-4 1\'1 I\ ggf Drainage KiesiSand

ca 100 cm

ca 200 -300 cm ca 200 cm

Die jeweiligen Standorte der Habitatelemente sind so gewdhlt, dass sie weitgehend
gut besonnt sind und etwas hohere Vegetation benachbart ist. Zur Optimierung der
Lebensraumeignung fiir die Zauneidechse sollten periodisch im Abstand von 2 Jah-
ren im Zeitraum April-Mai offene Bodenstellen geschaffen werden (Flachen von je-
weils 5 m?, an 3 Stellen), die u.a. der Eiablage oder zur Verbesserung des Nahrungs-
lebensraums dienen. Die geplanten Standorte sind in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans verbindlich festgesetzt. Die GroRe ist in jedem Fall ausreichend, um mog-
liche Beeintrachtigungen von Zauneidechsen-Lebensrdaumen vollstandig zu kom-

pensieren.

Die Reptilienhabitate bestehen, wie im Querschnitt dargestellt, aus steinigem Ma-
terial (ca. 10-40 cm), bzw. Asten (per Hand geschichtet), Sand, Wurzelstécken und
Aushub mit Strauchpflanzung. Die angegebenen Mengen und GroRenverhiltnisse

sind zu beachten.

Die Reptilienhabitate weisen folgende Merkmale/Anforderungen auf:

- ausreichende Versteckplatze fiir alle Altersklassen (Gesteinsschittung in Kombi-
nation mit Totholz, z.T. Wurzelstécke in Untergrund eingraben)

- Verstecke sollen an Gehdlze gelegt werden; dies wird vorliegend durch die Lage
an den geplanten Hecken berticksichtigt

Seite 27



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung WA , Hiitberg-Nord” in Weidenthal
Gemeinde Guteneck- UMWELTBERICHT

2.4

g)

- Pflanzung von Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehélzarten aus ge-
bietseigenem Pflanzgut des Vorkommengebiets 3 ,Stdostdeutsches Hiigel- und
Bergland), Arten des Naturraums 401

- Entwicklung von Altgrasfluren, Mahd alle 3 Jahre im September zur Offenhaltung

- Umwandlung des Ackers in extensives Griinland, Einsaat einer standortangepass-
ten Wiesenmischung regionaler Herkunft (gebietseigenes Saatgut, Ursprungsge-
biet 19), 2malige Mahd pro Jahr nach Fertigstellungspflege, 1. Mahd ab 01.07. des
Jahres. Das Mahgut ist von der Fldche abzufahren; vollstandiger Verzicht auf Diin-
gung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmalRnahmen

- Anlage von Reptilienhabitaten siehe CEF 1

Um eine fachgerechte Umsetzung aller MaRnahmen zu gewdhrleisten, ist eine 6ko-
logische Baubegleitung wahrend der ErschlieBungsmaRnahmen zu gewdhrleisten,
deren Aufgabe neben der fachgerechten Herstellung der Kompensations- und CEF-
MaRnahmen auch die Vermeidung von Beeintrachtigungen unmittelbar benachbar-
ter, nicht zwingend zu beeintrichtigender Lebensraumstrukturen umfasst (Festle-
gung der Erforderlichkeit von Schutzmalnahmen gemal DIN 18920).

Zu beriicksichtigen ist in diesem Zusammenhang auch, dass in diesem Landschafts-
raum im nérdlichen Anschluss an das geplante Baugebiet im Rahmen des Verfah-
rens der Landlichen Entwicklung die umfangreiche Neuanlage einer Hecke vorgese-
hen ist, die die Lebensbedingungen fiir Gehdlzbewohner zusatzlich mittelfristig
ebenfalls verbessern wird (an der Grenze Flur-Nr. 1035/1036/1037).

Gutachterliches Fazit

Weder bei den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch bei den europdischen
Vogelarten werden gemaR den durchgefiihrten Prifungen unter Beriicksichtigung
der Vermeidungs- und der CEF-MaRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st. Eine ausnahms-
weise Zulassung, vorgezogene Ausgleichsmalnahmen etc. sind nicht erforderlich.
Fiir die Arten, die im Planungsgebiet und dem nahen Umfeld vorkommen oder po-
tenziell vorkommen kénnen, sind die projektbedingten Wirkfaktoren und Wirkpro-
zesse unter Beriicksichtigung der ortlichen Situation (verbleibende umfangreiche
Lebensraumstrukturen) unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung
(CEF- und VermeidungsmaBnahmen) so gering, dass die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird und eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der lokalen Popula-
tionen nicht zu erwarten ist.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation
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2.5

aulerdem von bestimmten Bereichen der Landschaft aus in gewissem MalRe einge-
schrankt.

Durch die festgesetzten BegriinungsmaRnahmen innerhalb des Baugebiets an der
Nordseite werden die Auswirkungen, in gewissem Malle gemindert. Diese bedeutsa-
men Pflanzverpflichtungen sind zwingend durchzufiihren, so dass deren Umsetzung im
Rahmen des Monitorings kontrolliert werden muss, damit nach Norden zur freien
Landschaft hin eine qualitative ansprechende Eingriinung realisiert werden kann. Wei-
ter nérdlich wird durch die im Rahmen des Verfahrens der Landlichen Entwicklung ge-
planten Hecke die Landschaftsbildqualitat zusétzlich verbessert, auch wenn dort einige
kleinere Ranken entfallen.

Die Eingriffserheblichkeit ist insgesamt aufgrund der relativ umfangreichen Betroffen-
heit landschaftsisthetisch positiv prigender Strukturen (Wiesen, Acker, Gehélze un-
terschiedlicher Auspragung) hoch. Die visuellen Auswirkungen sind relativ stark. Insge-
samt ist von einer mittleren bis hohen Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts
auszugehen.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der derzeitigen Situation

Im Bereich der zur Uberbauung geplanten Flichen sind derzeit auf iiberwiegenden Fli-
chen unveranderte Bodenprofile kennzeichnend. Es handelt sich um Bdden, die sich
aus den Formationen der feinkérnigen Granite entwickelt haben (siehe Kap. 2.1). Als
Bodentypen sind Braunerden aus Sand bis Grussand ausgepragt. Die Boden weisen mit
Boden-/Ackerzahlen von 38/39 bzw. 38/31 und Boden-/Griinlandzahlen (im Siiden)
von 39/37 eine mittlere Bodengiite auf.

Die naturlichen Bodenfunktionen, wie Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation,
Retention bei Niederschlagsereignissen und natirliche Ertragsfahigkeit, werden bisher
weitgehend erfillt. Im Kap. 2.1 ,,Geologie und Béden” sind die einzelnen, nach dem
LfU-Merkblatt ,Das Schutzgut Boden in der Planung” zu bewertenden Bodenfunktio-
nen im Einzelnen aufgefiihrt. Die einzelnen Bodenfunktionen sind bereits im Umwelt-
atlas Boden des Landesamtes filir Umwelt bewertet. Die Ergebnisse sind in Kap. 2.1
dargestellt. Zusammengefasst haben die B6den des Gebiets bei allen Bodenfunktionen
eine geringe bis mittlere Bewertung. Lediglich beim Rickhaltevermdgen bei Nieder-
schlagen trifft eine sehr hohe Bewertung zu. Es handelt sich auBerdem nicht um sel-
tene oder besondere Bodenauspragungen, die als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte von Bedeutung waren.

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor. Auch sonstige anthropogene Bodenverinde-
rungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen

Wie bei jeder Bauflichenausweisung wird der Boden auf gréBeren Flachen liberbaut
oder versiegelt sowie ggf. auf weiteren Flachen durch Umlagerungen, Zwischenlage-
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FlieBgewdsser und Stillgewdsser existieren innerhalb des Projektgebiets nicht. Sidlich
des Geltungsbereichs liegt ein Teich, deutlich auBerhalb des Planungsgebiets.

Das Grundwasser diirfte in jedem Fall unterhalb der durch die Bebauung voraussicht-
lich aufgeschlossenen Bodenhaorizonte liegen. Bei den durchgefiihrten Schiirfen wurde
kein Grundwasser aufgeschlossen.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Verndssungsbereiche, Feuchtvegetation o0.4.
sind im Gebiet nicht ausgepragt bzw. sind nicht bekannt.

Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete und wassersensible Bereiche er-
strecken sich nicht auf den Planungsbereich bzw. sind im weiteren Umfeld nicht aus-
gewiesen.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des Wohngebiets werden keine Oberflichengewdsser unmittel-
bar oder indirekt beeintrachtigt.

Durch die Versiegelung und 2.T. die Uberbauung wird die Grundwasserneubildung im
Gebiet reduziert. Innerhalb des Geltungsbereichs wird die Flachenversiegelung auf-
grund der GRZ von 0,35 relativ gering sein. Bei einer baulich {iberprdgten Flache von
ca. 1,3 ha und einer GRZ von 0,35 kdnnen unter Berticksichtigung der Verkehrsflichen
max. ca. 6000 m? versiegelt werden.

Geht man von einer mittleren Grundwasserneubildung von ca. 150 mm aus, wiirde im
Gebiet rechnerisch maximal ein Volumen von ca. 900 m3 jahrlich der Grundwasserneu-
bildung entzogen werden. Damit wird die Grundwasserneubildung aufgrund der Di-
mensionierung des Wohngebiets in relativ geringem MaRe reduziert.

Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Das Oberflichenwasser aus
den privaten Bauparzellen ist auf den privaten Grundstiicksflichen zu versickern. Auf-
grund der durchgefiihrten Schiirfe ist eine Versickerung grundsitzlich méglich. Das
Oberflachenwasser aus den 6ffentlichen Verkehrsflichen wird getrennt vom Schmutz-
wasser abgeleitet, und liber eine geeignete Riickhaltung gesammelt und versickert. Es
wird nicht zu einer relevanten Beeintrachtigung der Abflussverhéltnisse kommen wird.
Damit wird in erheblichem MaRe zur Eingriffsvermeidung beigetragen.

Durch die Ausweisung des Wohngebiets ergeben sich gewisse Verdnderungen in der
Wasserhaushaltsbilanz. Die Grundwasserneubildung wird zugunsten des Faktors Ab-
fluss reduziert. Durch die Versiegelung wird auch der Faktor Verdunstung erheblich

reduziert.

Die Gesichtspunkte des allgemeinen Grundwasserschutzes sind im gesamten Gel-
tungsbereich zu bericksichtigen, auch wenn Wasserschutzgebiete nicht im Einflussbe-

reich der Gebietsausweisung liegen.
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2.8

4.1

dass sich dies fiir den Einzelnen kaum relevant auswirken diirfte. Es wird zwar eine
Zunahme der verkehrsbedingten Immissionen in sehr geringem MaRe geben. Auf den
Ortsbereich gesehen werden sich faktisch keine nachteiligen Auswirkungen ergeben.

Wechselwirkungen

Die einzelnen zu priifenden Schutzgiiter stehen untereinander in einem komplexen
Wirkungsgefiige.

Sofern Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzglter erldutert. Beispielsweise wirkt sich die durch die Versiegelung her-
vorgerufene Beeintrachtigung des Schutzguts Boden auch nachteilig auf die Schutzgi-
ter Wasser und Klima und Luft aus (Reduzierung der Grundwasserneubildung, gerin-
gere Luftbefeuchtung mit der Folge der Auspragung stadtklimatischer Parameter).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Geltungsbereich weiter als landwirt-
schaftliche Flache genutzt werden, die naturschutzfachlich relevanten Gehdlzstruktu-
ren und andere Vegetationsstrukturen wiirden voraussichtlich erhalten werden. Ein-
deutige Nutzungstendenzen lassen sich nicht ableiten.

Aufgrund der 6rtlichen Situation ist eine andere bauliche Nutzung als eine Wohnge-
bietsnutzung aufgrund der angrenzenden Wohnnutzungen nicht vorstellbar.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-

ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Im Bereich der Gemeinde Guteneck besteht im Ortsteil Weidenthal eine stdndige
Nachfrage nach Wohnbauflachen, u.a. von Ortsansdssigen. Die Gemeinde Guteneck
méchte mit der Baugebietsausweisung ein entsprechendes Angebot schaffen, das die
Nachfrage tiber den kurzfristigen Bedarf hinaus decken kann.

Stadtebaulich und aus sonstigen Erwédgungen tragbare bzw. sinnvolle Ausweisungen in
anderen Bereichen von Weidenthal gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfiigung. Im
Innenbereich (Bauliicken, Gewerbe- und Industriebrachen sowie sonstige Leerstidnde)
gibt es keine sinnvoll nutzbaren Flachen, die den Bedarf auch nur anndhernd decken
kénnen. Zwar wird mit der Ausweisung in einen landschaftlich sensiblen Bereich ein-
gegriffen. Alternativstandorte stehen aber nicht zur Verfiigung bzw. sind aus sonsti-
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4.2

Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden.
Gegebenenfalls kann eine offentliche Bereitstellungsfliche fiir tiberschiissigen Bo-
denaushub geschaffen werden, um diesen im Planungsgebiet bei Bedarf zu verwerten.
Anpassung des Baugebiets soweit méglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von Verdnderungen der Oberflichenformen.

Begriindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung (auch von gegebenen-
falls geogen erhéhten Schwermetallgehalten) und Kostenminimierung.

Es wird empfohlen, im Zuge von ErschlieBungs- und EinzelbaumalBnahmen, trotz der
vorliegenden Schiirfe, spezifische Baugrunderkundungen durch die einzelnen Bauwer-
ber durchfiihren zu lassen und ein Bodenmanagementkonzept fiir den Umgang mit
Boden auf der Baustelle sowie die Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) von Bo-
deniiberschussmassen zu erstellen. Hierzu werden orientierende geochemische Un-
tersuchungen im Rahmen der Baugrunderkundung angeraten.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die beschrankt méglichen Vermei-
dungsmalRnahmen weitgehend ausgeschopft werden, so dass bei der Eingriffshilanzie-
rung beziiglich der beanspruchten landwirtschaftlichen Fldchen und der Flachen der
Kategorie Il ein Faktor im unteren bis mittleren Bereich der Spanne herangezogen wer-
den kann.

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsflichenbedarf von ca. 5.437
m?. Der erforderliche Ausgleich wird iberwiegend unmittelbar nordwestlich des Gel-
tungsbereichs nachgewiesen (5.288 m?). Dariiber hinaus werden kleinflichig Aus-
gleichs-/ErsatzmaRnahmen auf einer Fliche von 213 m? auf der Flur-Nr. 1081/5 der
Gemarkung Guteneck (Anrechnungsfaktor: 0,7, anrechenbare Flache 149 m? festge-
setzt). Die MaRnahmen werden in den grinordnerischen Festsetzungen festgesetzt
und in der Begriindung zur Griinordnung weiter detailliert erldutert (erforderlicher
Umfang 5.437 m?2, mit Beriicksichtigung entsprechender artenschutzrechtlich erfor-
derlicher MaRnahmen). Da der Umfang der festgesetzten KompensationsmaRnahmen
dem ermittelten Bedarf entspricht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorha-
bensbedingten Eingriffe vollstindig kompensiert werden.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Weidenthal ist stetig vorhanden. In-
sofern kommt die Gemeinde Guteneck mit der Ausweisung des Wohngebiets dem vor-
handenen Bedarf nach und méchte dazu beitragen, dass insbesondere Ortsansadssige
die Moglichkeit haben, am Ort zu bleiben.

Die Gemeinde Guteneck ist bestrebt, die Innenentwicklung zu starken, was im vorlie-
genden Fall nicht moglich ist.

Seite 37



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung WA , Hiitberg-Nord” in Weidenthal
Gemeinde Guteneck- UMWELTBERICHT

8. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Guteneck plant die Aufstellung des Bebauungsplans Wohngebiet , Hiit-
berg-Nord“ auf einer Fldche des Geltungsbereichs von ca. 1,93 ha (19.476 m?), wobei
die baulich liberpragten Flachen ca. 1,3 ha und die Ausgleichs-/Ersatzflichen ca. 0,54
ha einnehmen.

Davon umfasst das eigentliche Baugebiet einschlieBlich der Griinflachen, jedoch ohne
die im westlichen Bereich anschlieBenden Ausgleichs-/Ersatzflichen ca. 14.188 m?.

Die Untersuchungen belegen bei den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere aufgrund der
strukturellen Auspragung relativ hohe Eingriffserheblichkeiten, da ein strukturreicher
Teil der Kulturlandschaft beansprucht wird, der eine erhebliche Bedeutung als Lebens-
raum von Pflanzen und Tieren aufweist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden unter Beachtung der MaRnahmen
zur Vermeidung und der CEF-MaRnahmen nicht ausgeldst. Auf den nordwestlich an
das Baugebiet angrenzenden Ausgleichs-/Ersatzflichen sind CEF-MaRnahmen durch-
zufiihren, VermeidungsmaRnahmen sind dariiber hinaus zu beachten und umzuset-

Zen.

Beziiglich des Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, das kulturelle
Erbe und die sonstigen Sachgiiter werden relativ geringe Auswirkungen erwartet. Hier
ist insbesondere der Verlust an landwirtschaftlicher Fliche und die Uberprigung eines
Teils der Kulturlandschaft zu nennen.

Beziiglich des Schutzguts Landschaft (Landschaftsbild und Erholungseignung) werden
insgesamt aufgrund der strukturellen Auspriagung relativ hohe Beeintrachtigungen
prognostiziert.

Beim Schutzgut Boden sind trotz der relativ geringen Eingriffsempfindlichkeit und der
relativ geringen GrofRe des Vorhabens die Eingriffserheblichkeiten durch die Beanspru-
chung teilweise bisher wenig verdnderter Boden als gering bis mittel einzustufen.

Beim Schutzgut Wasser ergibt sich eine relativ geringe Eingriffserheblichkeit. Die
Grundwasserneubildung wird reduziert. Ansonsten bestehen keine besonderen Ein-
griffsempfindlichkeiten. An der Nordseite ist dafiir Sorge zu tragen, dass von auBerhalb
aus landwirtschaftlichen Flachen zuflieRendes Oberflichenwasser das Baugebiet nicht

belastet.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft sind als gering einzustufen, die
diesbeziigliche Eingriffsempfindlichkeit ist ebenfalls gering.

Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen werden im Umweltbericht aufgezeigt. Die
erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden (iberwiegend im nordwestlichen
Anschluss an das Baugebiet erbracht (5.288 m?). Dariiber hinaus werden noch kleinfli-
chig auf einer Flache von 213 m? (Anrechnungsfaktor 0,7, anrechenbare Fliche 149
m?) Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen auf Flur-Nr. 1081/5 der Gemarkung Guteneck er-
bracht. Der gesamte Kompensationsbedarf wurde mit 5.437 m? ermittelt, so dass den
Anforderungen der Eingriffsregelung der Naturschutzgesetze ausreichend Rechnung
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B)

BEHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Zur rechtssicheren und einheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung wird der Leit-
faden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (ergdnzte Fassung vom Januar
2003) herangezogen.

Anhand der Vorgaben einer Checkliste des Leitfadens ist im vorliegenden Fall das Re-
gelverfahren anzuwenden.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsfliche

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 19.476 m?.

Als Eingriffsflache angesetzt werden die gesamten, innerhalb der iiberbauten Bereiche
liegenden Flachen (Verkehrsflichen und private Bauparzellen einschlieBlich kleinerer
Griinflachen an den StraRen). Die Griinflichen am Nordrand und Nordostrand sowie
die Ausgleichs-/Ersatzflachen werden nicht als Eingriffsfliche angesetzt.

Die Eingriffsflache ist im Bestandsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung des
Eingriffs eingetragen.

Die Eingriffsfliche betrigt demnach 13.313 m2.

Teilschritt 1b: Einordnen der Teilflachen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
flir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die vom Eingriff betroffenen Strukturen sind wie folgt in die Gebiete unterschiedlicher
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen:

- Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung)
Acker, Intensivgriinland, mdRig intensiv genutztes Griinland: 10.646 m?

- Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung),
Altgrasranken, mit einzelnen Gehdlzen auf Gelandestufen,
maRig intensiv bis extensiv genutztes Griinland: 1.953 m?

- Kategorie Ill (Gebiete hoher Bedeutung),
naturschutzfachlich hochwertige Hecken,
n der Biotopkartierung erfasst: 714 m?

Gesamtflache: 13.313 m?

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs
Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 Einordnung des Vorhabens in
Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B).
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Schritt 4: Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafinahmen

Die Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen (5.437 m?) werden einschlieRlich der auf diesen
durchzufiihrenden CEF-MaRnahmen tiberwiegend im nordwestlichen Anschluss an das
geplante Wohngebiet, kleinflachig auf der externen Ausgleichs-/Ersatzflache Flur-Nr.
1081/5 der Gemarkung Guteneck (213 m? fiir vorliegendes Eingriffsvorhaben, Anrech-
nungsfaktor 0,7, anrechenbare Teilfliche 213 m?) wie folgt nachgewiesen (sieche im
Detail textliche und planliche Festsetzungen und Erlauterungen in der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung):

Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen im nordwestlichen Geltungsbereich (5.288 m?):

Pflanzung von Heckenabschnitten und Entwicklung extensiver Wiesen auf bisherigen
Acker- und Griinlandflachen mit Beriicksichtigung von Altgrasfluren, Anlage von 4 Rep-
tilienhabitaten.

Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen auf Flur-Nr. 1081/5 der Gemarkung Guteneck (anre-
chenbare Teilfliche von 149 m? fiir vorliegenden Bebauungsplan):

Pflanzung von Obsthochstimmen mit Entwicklung extensiver Wiesen und entspre-
chender Pflege.

Zur detaillierten Mafinahmenauspragung siehe jeweils textliche Festsetzungen zur
Griinordnung.

Nachdem der Umfang der Ausgleichs-/Ersatzflichen dem ermittelten Kompensations-
bedarf entspricht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausreichend kompensiert werden.
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