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Bebauungsplan
- Baugebiet "Hutberg - Nord"

| Geltungsbereich

- Nettobaulandflache

- offentl. Verkehrsflache
- offentl. Grunflache

- Hochbehalter

- Ausgleichsflache

- |
m 10 20 30 40 50

19.476 m?

11.693 m?
1.725 m?
716 m?
54 m?
5.288 m?

N
,/I\
|/

M 1/1000

Die FOK EG wird fir jede Parzelle festgesetzt.

Dabei gibt die Hohenangabe die max. zulassige FOK EG Uber mUNN an.
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Um das eventuell anfallende Hangwasser der anliegenden Felder
abzuhalten, muss entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenzen
(Parzellen 6-9) ein kleiner Erdwall (Ausfuhrung gemag Schnitt)

erstellt werden.
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Bebauung

Grundstiicksgrenze

zu pflanzende Hecke
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A. Festsetzungen

1. Grenzen

2. Art der Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO

3. Mass der baulichen Nutzung
0.35 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ

0.60 maximal zuldssige Geschossflachenzahl GFZ

4. Festsetzung von Regelquerschnitten

a. Wohngebaude
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Satteldach 38°-49° Pultdach 7°-13° Satteldach 5°-22° Satteldach 5°-22°
Krippelwalmdach 38°-49° vers. Pultdach 0°-5° Zeltdach 5°-22° Walmdach 5°-22° |
versetztes Pultdach 38°-49° Walmdach 5°-22° Zeltdach 5°-22° ‘i
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Aufgrund der Hanglage kénnen Kellergeschosse (UG) freigelegt werden.
Die Geschosshohe ist bei der zulassigen Wandhdhe nicht mit zu beachten.
Die Geschosshthe des Kellergeschosses darf max. 2.85 m betragen.

b. Nebengebdude und Garagen
| Flachdacher und Pultdéacher sind generell erlaubt.
Die Dachformen und Dachneigungen sind an die der Wohngebaude anzupassen.
|

Satteldach 5° - 22°
Zeltdach 5° - 22°
Walmdach 5° - 22°

Satteldach 38° - 49°
Kruppelwalmdach 38° - 49°

Pultdach 0° - 10°

10. Stellung der baulichen Anlagen

Bezuglich Abstandsfi&chen gelten die Vorschriften der
aktuell gultigen Bayerischen Bauordnung.

11. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

Parkflachen

Bewirtschaftungsweg

festgesetzte Zufahrten

Flache fur Ver- und Entsorgung (hier: Transformatorenstation)

12. Stellplatze

Auf dem Baugrundstiick sind bei Geb&uden mit einer Wohneinheit
mindestens 2,0 Stellplatze nachzuweisen.

Far weitere Wohneinheiten sind bis 50 m? Wohnflache ein zusatzlicher
Stellplatz und Gber 50 m? Wohnflache 2,0 zusatzliche Stellplatze
nachzuweisen. Der Vorplatz vor der Garage/Carports stellt dabei
keinen Stellplatz dar. Vor den Garagen ist ein mind. 5,50 m tiefer
Raum freizuhalten.

13. Solaranlage

Solaranlagen sind in die Dachflache zu integrieren; eine Montage auf
den Dachpfannen ist méglich, der Abstand zur Dachflache ist aber so
klein wie moglich zu halten.

B. Hinweise
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5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

(0] offene Bauweise

6. Zahl der Wohneinheiten

Pro Einfamilienhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.
Je Doppelhaushéalfte/Bungalow ist maximal eine Wohneinheit zuléssig

7. Dacher der Geb&ude
Die Firstrichtung der Gebaude, Garagen und Nebenanlagen ist frei wahlbar.

8. Einfriedungen

Als Einfriedungen der privaten Grundstucke sind Zaune bis zu einer Hohe

von 1.50 m Uber dem geplanten Gelénde, oder Hecken

zuldssig. Nicht blickdichte Zaune sind zulassig, nicht zuléssig sind gemauerte
Einfriedungen. Die Sockelhthe darf stralRenseitig max. 15 cm betragen.

An den restlichen Grundstiicksgrenzen sind nur Zaune ohne oberirdischen Sockel

zuldssig.
Zur Anordnung der Garagen an den Grundstlicksgrenzen kénnen hier
Stutzmauern in einer Héhe bis zu 1.00 m errichtet werden.

Im Bereich von StralReneinmindungen sind die Sichtdreiecke freizu-
halten. Hier darf die Einfriedung (Zaun, Hecke) nur max. 1.00 m hoch sein.

9. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports dirfen innerhalb der Grundstiicksgrenzen

errichtet werden. Die &ffentlich-rechtlichen Bestimmungen miissen eingehalten werden.
Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte)

Flachd&cher sind generell zugelassen.

Nach Méglichkeit sind begriinte Flachdacher auf den Garagen anzuordnen.
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vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Flursticksnummern/Hausnummern
Parzellennummer

Héhenlinien

private Griinflache

offentliche Grinflache

MS-Freileitung - wird im Zuge der ErschlieRung im
Bereich des Baugebietes erdverkabelt

Biotop der Biotopkartierung
Nr. 6539-0043.011 und 6539-0043.010

Larmschutzwall

Hecken- und Geholzbesténde unterschiedlicher Ausprégung
(Bestand)

C. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Abgrenzung der Ausgleichs- / Ersatzflache

Pflanzung von Hecken aus heimischen und standortgerechten
Geholzarten des Naturraums 401 und des Vorkommensgebiets 03
"Stdostdeutsches Hugel- und Bergland"

Entwicklung von Altgrasfluren, Mahd alle 3 Jahre
zur Offenhaltung

Umwandlung des Ackers in extensives Grunland, Einsaat

einer standortangepassten Wiesenmischung des Ursprungsgebiets 19
(Bayerischer und Oberpfalzer Wald), 2-malige Mahd pro Jahr, 1.
Mahd nach dem 01.07 des Jahres, Abfuhr des Mahguts von der
Flache

Extensivierung des vorhandenen Griinlandbestandes,
2-malige Mahd pro Jahr, Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutz

und sonstige Meliorationsmaflinahmen, 1. Mahd nicht vor 15.07. des Jahres,

Abfuhr des Mahguts von der Flache

Anlage von Reptilienhabitaten geman den textlichen
Festsetzungen (CEF-Massnahme 1)

D. MalRnahmen im Bereich der
Grinordnung des Bebauungsplans

Pflanzung von Laubb&umen der 1. und 2. Wuchsordnung
auf offentlichen Griinflachen

Pflanzung von Heckenabschnitten aus heimischen
und standortgerechten Geholzarten auf éffentlichen
Grunflachen (Naturraum 401 und Vorkommensgebiet
03 "Suidostdeutsches Hugel- und Bergland")

| Verfahrensablauf

- 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
' Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vorrp 6mzzm%eméﬁ §2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .26, APR.. 2019
ortstiblich bekannt gemacht.

1.0.-AUG. 2020bis .. 1.5. SEP.. 2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérde und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom

1.0.-AUG. 20200is . 4.5..SEP.- 2070stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 1.6, 1EZ.. 20Z{vurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23,.JAN. 217bis
0.3, MRL. .20 Deteiligt.

den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VoTﬂ"MRI"Zﬁ? Satzung beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am £ 8. MRZ. 2021 geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Gemeinde Guteneck
Landkreis Schwandorf

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Baugebiet "Hitberg - Nord"
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