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2.1

2.2

2.4

2.5

2.6

Textliche Festsetzungen

At der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) im Sinne von 8 8 BauNVO (nicht erheblich belastigende Ge-
werbebetriebe);
Betriebe mit produktionsspezifischen Abwassern sind nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl und Geschol¥flachenzahl

Fur das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl GRZ von maximal 0,8 und eine
GeschoRflachenzahl GFZ von maximal 1,6 (Gebéaude 2 im GE 2) bzw. 2,0 (sonstige
Gebéaude) festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind gemall 8 19 Abs. 4 BauNVO die
Grundfléachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen mitzurechnen.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl ist im Rahmen einer Ausnah-
me (8 31 Abs. 1 BauGB) zuldssig, sofern die Voraussetzungen des 8 17 Abs. 2 Ziffer
1-3 BauNVO vorliegen. Eine Uberschreitung ist gesondert auszugleichen, z.B. durch
Dachbegriinung, Fassadenbegriunung oder externe AusgleichsmalRnahmen.

Baugrenzen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Malgeblich fur den Umfang der tberbaubaren Flachen ist die festgesetzte Grundfla-
chenzahl.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Zuléssige Geschosse

Zuléssig sind 2 Vollgeschosse und Dachgeschoss (Il + D), bei dem Geb&ude 2 im GE
2 nur 2 Vollgeschosse (I1).

Wandhohen / Gebaudehdhen

Die Gebéaudehohen werden durch die Firsthéhen FH festgesetzt. Die maximale First-
hohe (= oberste Gebaudebegrenzung, d.h. First, OK Attika etc.) betragt 9,0 m bezo-
gen auf die Hohe des natlrlichen Gelandes (mittlere Gelandehéhe im Gebaudebe-
reich), im Bereich des Gebdude 2 im GE 2 7,0 m, ebenfalls bezogen auf die Hohe des
natlrlichen Geléndes (mittlere Gelandehdhe im Gebaudebereich).
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3.1

3.2

3.3

Bauliche Gestaltung

Déacher

Im Gewerbegebiet sind Flachdécher, begriinte Flachdacher, Pult- und Satteldacher,
versetzte Pult- bzw. Satteldacher zur Oberbelichtung sowie Tonnen- und Zeltdécher
zuléssig. Bei dem Geb&ude 2 im GE 2 sind ausschliel3lich Flachdacher und Pultdé-
cher bis 7° Neigung (héhere Gebaudeseite an der Westseite) zulassig.
Dachneigungen und —materialien werden nicht festgesetzt, jedoch sind gedeckte Far-
ben bzw. mattierte Materialien zu verwenden, die Reflexionen ausschlielen. Dach-
verglasungen sind zul&ssig.

Fassaden

Fassadenmaterialien werden nicht festgesetzt. Es sind aber gedeckte T6ne bzw. mat-
tierte Materialien zu verwenden, um Reflexionen auszuschlie3en.

Anbauten / Verbindungsbauten

Anbauten und Verbindungsbauten sind zul&ssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Ausgenommen sind Anlagen, die dem Regenwasserriickhalt bzw. der Regenwasser-
klarung dienen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzdune (auch mit Kunststoffummantelung)
bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Nicht zul&ssig sind geschlossene Einfriedun-
gen aus Mauerwerk und sonstige geschlossene Wénde.

Sockel fur Einfriedungen sind nicht zuldssig. Der unterste Zaunansatz muss mindes-
tens 10 cm Uber der Bodenoberflache liegen, um das Gebiet fir Kleintiere durchlés-
sig zu erhalten. Soweit im nordwestlichen Randbereich des Gewerbegebiets eine Ein-
friedung erfolgt, ist diese hinter der in diesem Bereich geschlossenen Eingriinung an-
zuordnen, um die Einbindung in die Landschaft zu verbessern.

Geléndeabgrabungen und —aufschittungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundstiicken darf die naturliche bzw.
derzeitige Geldndehthe nicht verandert werden.

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf das technisch notwendige Mindestmal3 zu
begrenzen. Zur Vermeidung von Gelandeverédnderungen sind entsprechende Bebau-
ungskonzepte zu bericksichtigen.

Stltzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.
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7.

Immissionsschutz

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulas-
sig, deren Geréausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingen-
te Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h — 22.00 h) noch nachts (22.00 h — 6.00 h)
uberschreiten:

Tabelle 1: Emissionskontingente Teilflachen in dB(A)

Name LEK, tags LEK, nachts
GE 1 57 42
GE 2 59 44
GE 3 62 47
GE 4 68 53

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die Emissionskontin-
gente Legk um folgende Zusatzkontingente Lek, zus :

Tabelle 2: Zusatzkontingente Lek, zys Tag/Nacht fir Richtungssektoren in dB(A)

Sektor Lek, zus Tag/Nacht
A 7
B 2
C 0
D 3
E 13

Mit dem Antrag auf Genehmigung bzw. Genehmigungsfreiheit ist von jedem anzu-
siedelnden Vorhaben bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden
Betrieben und Anlagen anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der
,» rechnische Anleitung zum Schutz gegen L&rm* (TA Larm) vom 26.08.1998 nach-
zuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente Lk nach DIN 45691/2006-12,
die sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten Lgx einschlie3lich der jeweili-
gen Zusatzkontingente ergeben, eingehalten werden.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuléssig, wenn die nach TA Larm unter Berlck-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung be-
rechneten Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben ausgehenden Gerédusche an allen
mafgeblichen Immissionsorten die jeweiligen Immissionskontingente L,k nach DIN
45691/2006-12 nicht Uberschreiten. Die Relevanzgrenze aus Ziffer 5 der DIN
45691/2006-12 ist zu beachten.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen aus dem Betriebs-
grundstick ist das Baugrundstiick innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Fla-
chen heranzuziehen.

Emissionen von Rauch, Staub oder Dampf aus Gewerbebetrieben, die zur Beein-
trachtigung der unmittelbar umliegenden Bebauung flhren kénnen, sind nicht zulés-

sig.
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10.

10.1

10.1.1

10.1.2

Stellplatze

Entsprechend der Art und dem Mal} der Nutzung ist unter Bericksichtigung vorhan-
dener Kapazitaten eine ausreichende Anzahl von Stellpléatzen flir Personal, Besucher,
Schulungsgaste etc. bereitzustellen.

Abwasserentsorgung

Bezuglich des Schmutzwassers wird das Gewerbegebiet an die vorhandene private
Kompaktkleinklaranlage angeschlossen, die nach Bedarf erweitert bzw. erganzt wird.
Derzeit wird im Auftrag der Gemeinde Guteneck im Rahmen eines wasserrechtli-
chen Antrags untersucht, inwieweit nach dem Merkblatt ATV-DKWK-M153 unter
Berlcksichtigung der angeschlossenen Flachen und dem zu erwartenden Verschmut-
zungspotenzial eine Regenwasserbehandlung fir den Ortsteil Oberaich erforderlich
ist. Dabei wird auch die geplante Bebauung einschlieRlich der befestigten Freiflachen
berucksichtigt.

Aufgrund des absehbaren Handlungsbedarfs werden durch die Gemeinde Guteneck
geeignete Regenwasserbehandlungsanlagen erstellt. Die Planungen werden mit den
Genehmigungs- und Fachbehérden abgestimmt. Im Suden des Geltungsbereichs wird
deshalb eine oOffentliche Flache flr einen Regenkldr- und -riickhalteteich ausgewie-
sen.

Grinordnung
Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

Bodenschutz - Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei baulichen Malinahmen oder sonstigen Verénderungen der Ober-
flache anféllt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0
m hohen Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens wie Bodenverdichtungen oder Bo-
denverunreinigungen sind zu vermeiden.

Des weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal zu be-
schrénken (8 1a BauGB).

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anla-
gen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache
geplant bzw. erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fur die Griinflachen
in den Randbereichen sowie fir die Ausgleichs-/Ersatzflachen.

Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Bdume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen,
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Lei-
tungen zu pflanzen. Bei Strduchern betrégt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtréglich
verlegte Leitungen sind in den genannten Abstdnden an Anpflanzungen vorbeizufiih-
ren.
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10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.2.

10.2.1

Die Empfehlungen zu Schutzmalinahmen gemaR dem Merkblatt Uber Baumstandorte
der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

Die Schutzzone der 20 kV-Freileitung im &ufersten Nordwesten des Geltungsbe-
reichs ist bei allen BaumalRnahmen, Bepflanzung etc. entsprechend den Vorgaben
des Netzbetreibers zu berticksichtigen. Dementsprechend ist bei allen Pflanzungen
innerhalb der Schutzzone der Freileitung ein ausreichender Abstand zwischen den
Pflanzen (unter Beriicksichtigung der Wuchshohe) und den Leiterseilen auch bei
grofitem Durchhang einzuhalten (mindestens 5 m).

Pflanzabstande von Fahrbahnen im Planungsgebiet / Vorschriften der Freihaltung
von Sichtdreiecken zur Gewéhrleistung der Uberschaubarkeit

Baume missen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens 1,50 m
haben. Bei Strduchern betrégt der seitliche Mindestabstand 1,0 m.

Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken zur Uberschaubarkeit des Stra-
Renraums im Bereich von Einmundungen sind auch bei nicht planlich festgesetzten
PflanzmaRnahmen zu berlicksichtigen. Baume mit einem Kronenansatz von mehr als
2,8 m sind im offentlichen StraBenraum ausnahmsweise auch innerhalb des Sichtfel-
des zulassig.

Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von B&umen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Rege-
lungen des Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu
beachten.

Verringerung der Flachenversiegelung

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige, aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelnden
Beldgen zu befestigen (Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine,
Pflaster mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, volldurchléssige Pflaster).

Die im Gewerbegebiet anfallenden Oberflachenwésser sind gemeinsam mit den sons-
tigen Oberflachenwéssern aus dem Ortsbereich Oberaich zu behandeln bzw. zu ent-
sorgen.

Unabhéngig davon wird eine Versickerung auf den privaten Flachen des Gewerbe-
gebiets, soweit moglich, empfohlen. Die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Oberflachenwasser in das Grundwasser (TRENGW) sind da-
bei zu beachten.

Besondere grinordnerische Festsetzungen

Allgemeines / Freiflachengestaltungsplane

Im Geltungsbereich sind auf privaten Flachen entsprechend den planlichen und text-
lichen Festsetzungen Begriinungs- und Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen durchzufiih-
ren.

Die Ausfihrung hat nach Abschluss der Hoch- und TiefbaumaRnahmen sukzessive
nach Baufortschritt spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung - GE Oberaich

Die geschlossenen Gehdlzpflanzungen und Einzelb&dume sind fachgerecht zu pflegen
und zu unterhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachsten Pflanz-
periode nachzupflanzen.

Zum Nachweis der festgesetzten Griinflachenanteile sowie der Eingriinungs- und
KompensationsmalRnahmen sind jeweils Freiflachengestaltungsplédne im Rahmen der
Einzelgenehmigung vorzulegen.

10.2.2 Begrunungsmalinahmen und Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen

10.2.2.1 Grinflachenanteil

Grundsétzlich sind im Baugebiet mindestens 15 % der privaten Flachen zu begrin-
den.

Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen, auch wenn sie nur mit teilversie-
gelnden Belégen befestigt sind, kdnnen hierbei nicht angerechnet werden.

10.2.2.2 Begrunung und Befestigung von Stellplatzen

Stellplatzbereiche sind in Gruppen von maximal 15 Stellplatzen pro Reihe anzulegen
und mit einem Grunstreifen zu trennen.

Je 15 PKW-Stellplétze ist mindestens 1 Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu
pflanzen.

Die Stellplatze sind nach Mdglichkeit mit wasserdurchlassigen Bauweisen zu befes-
tigen.

10.2.2.3 Eingrunung

Um das geplante Gewerbegebiet gegeniiber der freien, unbebauten Landschaft ein-
zugrinen, ist im Nordwesten gemal der Plandarstellung eine geschlossene Hecke mit
Anteilen baumformiger Gehdlze (mindestens 20 %) aus heimischen und standortge-
rechten Arten zu pflanzen.

Im Suiden bzw. Stdosten sind zur Eingrinung gemal der Plandarstellung Baume der
1. oder 2. Wuchsordnung heimischer und standortgerechter Arten oder Obsthoch-
stdmme zu pflanzen.

Im Sudwesten ist auf den privaten Flachen eine Streuobstwiese anzulegen, im Rand-
bereich zur freien Landschaft sind Hecken mit Anteilen baumformiger Gehdlze zu
pflanzen, die der Eingriffskompensation dienen (siehe 10.2.2.4).

An der ostlichen Gewerbegebietsgrenze sind bei Baumpflanzungen nur Baume der 2.
Wuchsordnung zu pflanzen. Die Pflege hat der Eigentimer durchzufuhren. Ein ge-
setzlicher Grenzabstand geméaR Art. 47 AGBGB von 2,0 m ist einzuhalten.

10.2.2.4 Ausgleichsmalinahmen

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Orts- und Landschaftsbild sind AusgleichsmalRnahmen auf einer Teilflache der Flur-
Nr. 983 im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet
durchzufuhren. Festgesetzt wird die Pflanzung einer Streuobstwiese aus Hochstam-
men bewahrter, robuster Sorten als typisches Element der Dorfrandbereiche. Auf der
Flache ist ein moglichst extensiver Wiesenbestand zu entwickeln, der mittelfristig
max. 2-mal jahrlich zu méhen ist. Das Méhgut ist von der Flache zu entfernen. Im

10
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Randbereich zur freien Landschaft sind zur Verbesserung der Einbindung in die
landschaftliche Situation Hecken mit Anteilen baumférmiger Gehélze zu pflanzen.
Zur besseren landschaftlichen Einbindung ist ein Anteil baumformiger Gehdlze von
mindestens 30 % zu bericksichtigen.

Zulassig sind hier ausschlie3lich Bdume der 1. Wuchsordnung. Obstbdume sind hier
nicht zulassig.

10.2.2.5 Gehdlzauswahl, Mindestpflanzqualitaten

Zuléssig sind in den Randbereichen zur freien, unbebauten Landschaft abgesehen
von Obstbaumpflanzungen als Hochstdmme bewahrter, robuster Sorten ausschliel3-
lich folgende heimische und standortgerechte Gehélzarten:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Baume 2. Wuchsordnung

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Stréucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualititen:

- baumférmige Gehdlze
- in geschlossene Pflanzungen integriert:
Hei 2 x v. 0.B. 100-150
- in Einzelstellung in den Grundstlicksrandbereichen:
H3xv.12-14

- Straucher:
Str. 2 x v. 60-100

11
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- Obstbdume:
Hab 8 cm

Innerhalb der geschlossenen Heckenpflanzungen im Bereich der Kompensationsflachen
sind Obstb&dume nicht zul&ssig, sondern ausschlielich Laubbdume der 1. Wuchsord-
nung.

An der 6stlichen Gewerbegebietsgrenze sind bei Baumpflanzungen nur Bdume der
zweiten Wuchsordnung zu pflanzen. Die Pflege hat der Eigentiimer durchzufiihren. Ein
gesetzlicher Grenzabstand geméal Art. 47 AGBGB von 2,00 m ist einzuhalten.

12



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung - GE Oberaich

11

1.2

1.3

Begrindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass des Bebauungsplanverfahrens

Die Firma Uplifter GmbH & Co. KG, ein aufstrebendes Handels- und Dienstleis-
tungsunternehmen im Bereich Glaslifte, Minikrdne und Vakuumhebetechnik, ist in
Oberaich 2 ansassig. Der Betrieb hat sich innerhalb der bestehenden landwirtschaftli-
chen Gebdude entwickelt, die z.T. entsprechend den betrieblichen Anforderungen um-
gebaut wurden.

Um dem weiter stark im Wachstum befindlichen Unternehmen eine Zukunftsperspek-
tive zu er6ffnen und die weitere bauliche Entwicklung stadtebaulich zu ordnen, plant
die Gemeinde Guteneck die Ausweisung des Gewerbegebiets Oberaich durch Aufstel-
lung des vorliegenden qualifizierten Bebauungsplans. Die grundsétzliche VVorgehens-
weise wurde im Rahmen eines Fachstellengesprachs am 09.12.2009 am Landratsamt
Schwandorf erortert.

Der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Guteneck weist im
Ortsbereich Oberaich derzeit keine Art der baulichen Nutzung aus, der Bereich ist als
Flachen fur die Landwirtschaft gewidmet. Da noch ein aktiver landwirtschaftlicher
Betrieb vorhanden ist, wird der Ortsbereich Oberaich im Flachennutzungsplan als
Dorfgebiet (MD) ausgewiesen (lediglich der landwirtschaftliche Betrieb im Siden
wird nicht gewidmet). Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wird als
Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Im Nordwesten liegt eine Teilflache des Geltungsbereichs von ca. 4.400 m2 innerhalb
der Schutzzone des Naturparks Oberpféalzer Wald. Die Gemeinde Guteneck beabsich-
tigt, die Ausgliederung dieses Teilbereichs aus der Naturpark-Schutzzone zu beantra-
gen.

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich umfasst den westlichen Ortsteil von Oberaich und erstreckt sich
auf folgende Grundstiicke: Flur-Nr. 973 und 975, sowie Teilflachen der Flur-Nr.
982/1, 983, 984 und 985 der Gemarkung Unteraich.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 20.315 m2,

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Guteneck, genehmigt am
17.12.1997 sowie der Landschaftsplan, genehmigt am 22.11.2002, weisen den Gel-
tungsbereich als Flachen fur die Landwirtschaft aus.

Mit der parallelen 3. Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
beabsichtigt die Gemeinde Guteneck die Anpassung des Flachennutzungsplans an die
weiteren Planungsabsichten. Damit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB Rechnung getragen.
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Die Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt derart, dass die Bereiche mit geplan-
ter gewerblicher Bebauung als Gewerbegebiet (entspricht dem Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans), die Gbrigen Ortsbereiche als Dorfgebiet (auler dem
landwirtschaftlichen Betrieb im Siiden) ausgewiesen werden.

2. Planungsvorgaben — derzeitige Nutzung des Planungsgebiets

Regionalplan

Im Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (Stand der 18. Anderung September
2009) ist die Gemeinde Guteneck als landlicher Raum, dessen Entwicklung nachhaltig
gestarkt werden soll, dargestellt.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind in der Karte Siedlung und Versorgung nicht
ausgewiesen. Der gesamte Bereich von Oberaich einschlieBlich des Ortes ist jedoch
als Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Der nordwestliche Planungsbe-
reich ist bisher Landschaftsschutzgebiet (Schutzzone des Naturparks Oberpfalzer
Wald).

Biotopkartierung, gesetzlich geschitzte Biotope

Im Geltungsbereich bzw. in dessen unmittelbarem Randbereich sind in der amtlichen
Biotopkartierung keine Strukturen erfasst worden.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach Art. 13 e BayNatSchG gibt es ebenfalls nicht.
Schutzgebiete

Im Nordwesten des Geltungsbereichs liegt, wie bereits erwéhnt, eine Teilflache von

ca. 4.400 m2 innerhalb der Schutzzone des Naturparks Oberpfalzer Wald.
Sonstige Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Guteneck ist im Geltungsbereich folgendes Ziel
dargestellt: ,,Erhaltung des historisch gewachsenen Ortsrandgefliges Hof/Haus/Gar-
ten/Obstwiese*™.

Derzeitige Nutzung, Topographie
Der Geltungsbereich wird bereits derzeit mit Ausnahme des nordwestlichen Teils, der
als Acker genutzt ist, von landwirtschaftlich und z.T. gewerblich gepragter Siedlungs-

flache eingenommen. Im norddstlichen Bereich findet man einen Obstgarten mit z.T.
etwas dalteren, z.T. jlingeren Obstgehdlzen. Zwischen den Gebduden sind z.T. befestig-
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3.1

3.2

3.3

te (voll oder teilversiegelte Flachen), z.T. tiberwiegend spérlich bewachsene Freifla-
chen ausgepragt.
Das Gelé&nde ist mit durchschnittlich 5 % nach Siidwesten geneigt.

Wesentliche Belange der Planung, stiadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung

Entsprechend den Planungen der Firma Uplifter ist der grobe Rahmen fir die geplante
bauliche Nutzung bekannt. Detaillierte Bebauungskonzepte liegen noch nicht vor, die
Standorte der zur Errichtung vorgesehenen Gebaude stehen ebenfalls nur grob fest.

Folgende Gebé&ude sind zur Errichtung geplant:

- Blirogebaude unmittelbar westlich des bestehenden Wohnhauses

- Lagerhalle nordlich des bestehenden Wohnhauses

- Schulungsgebaude/Lagerhalle im Nordwesten (bisher unbebauter Bereich)

Die geplanten Gebaude weisen voraussichtlich 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss auf
und haben eine Firsththe von max. 9 m. Lediglich bei dem im Grenzbereich an der
Ostseite liegenden Gebédude 2 im GE 2 sind nur 2 Vollgeschosse und eine Firsthéhe
von max. 7 m zuldssig.

Das bestehende Wohnhaus und das teilweise bereits umgebaute Gebaude im zentralen
bis westlichen Teil des Geltungsbereichs werden weiter genutzt.

Dariiber hinaus werden voraussichtlich befestigte Freiflachen errichtet (u.a. Stellplatze
fur das Personal und Besucher).

Gestaltung

Die Gestaltung innerhalb des Gewerbegebiets wird zugunsten einer maximalen Flexi-
bilitat weitgehend offen gelassen. Im Dachbereich werden lediglich zuléssige Dach-
formen mit Dachaufbauten sowie An- bzw. Vorbauten und grundsatzliche Anforde-
rungen an die Fassadengestaltung definiert.

Immissionsschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung
3891./02010-AS des Buros Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, vom
04.03.2010 angefertigt, um die Larmimmissionen an den relevanten Immissionsorten
im Umfeld des Bebauungsplangebiets quantifizieren zu kdnnen.

Die Emissionskontingente Lek sind keine Orientierungs- oder Immissionsrichtwerte
oder -anteile.

Im kiinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die, aus dem Emissionskontingen-
ten Lek einschliellich der jeweiligen Zusatzkontingente sich ergebenden Immissions-

15



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung - GE Oberaich

3.4

3.5

3.5.1

kontingente Lk als Immissionsrichtwertanteile zu betrachten, mit der Folge, dass der
nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeit-
punkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben ausge-
henden Gerausche an allen mal3geblichen Immissionsorten das jeweilige Immissions-
kontingent Lk nach DIN 45691:2006-12 nicht Giberschreiten darf.

Die festgesetzten Emissionskontingente Lek einschlie3lich der jeweiligen Zusatzkon-
tingente bedeuten, dass auf der Gewerbegebietsflache eine entsprechende Nutzung zur
Tagzeit Uberwiegend uneingeschrankt moglich ist. Zur Nachtzeit ist die Nutzung ent-
sprechend den zur Nachtzeit niedrigeren Orientierungswerten in der Umgebung ge-
bietsiiblich eingeschrénkt. Bei Bauvorhaben im Bebauungsplangebiet sollten daher be-
reits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange berticksichtigt werden, wenn
ein Betrieb zur Nachtzeit geplant ist.

Die maRgeblichen Immissionsorte sind der Anlage 2 der schalltechnischen Untersu-
chung 3891.0/2010-AS des Biiros Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, vom
04.03.2010 zu entnehmen.

Ein Verzicht auf die Vorlange eines schalltechnischen Gutachtens ist in begrindeten
Einzelféllen mit Zustimmung der unteren Immissionsschutzbehorde bei Landratsamt
maoglich.

Einbindung in die Umgebung

Um die zur Errichtung geplanten Gebaude und sonstige, fiir die optische Wahrneh-
mung mafgeblichen Bestandteile des Gewerbegebiets in das Orts- und Landschafts-
bild einzubinden, ist in den entsprechend relevanten Bereichen eine ausreichende Ein-
grinung vorgesehen (insbesondere West- und Nordseite).

Erschliefungsanlagen

VerkehrserschlieSung und Stellflachen

Die Anbindung des Gewerbegebiets erfolgt Giber die auszubauende Erschlieungsstra-
Re und die Gemeindeverbindungsstralie nach Suden zur Staatsstrale St 2156.

Da lediglich der Gewerbebetrieb angebunden wird und ein Begegnungsverkehr in der
Regel nicht zu erwarten ist, wird eine maximale Ausbaubreite der ErschlieBungsstrale
von 5,50 m festgesetzt.

Die bisherige Erschlieung der landwirtschaftlichen Flur im Nordwesten (Flur-Nr.
973, 984) wird entsprechend umgelegt.

Im Suden entfallt der innerhalb des Geltungsbereichs liegende Teil der Flur-Nr. 982/1
als offentlicher Weg. Dieser Abschnitt soll, da der Weg keine ErschlieBungsfunktion
fur Dritte aufweist, in einem gesonderten Verfahren eingezogen werden.

Innerhalb des Gewerbegebiets werden im Bereich der tberbaubaren Freiflachen Stell-
platze fir Personal und Besucher entsprechend den betrieblichen Erfordernissen er-
richtet.
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3.5.2

3.5.3

3.54

3.5.5

3.5.6

Wasserversorgung / Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die gemeindliche Versorgung sichergestellt.

Die entsprechenden Leitungstrassen sind in die Planzeichnung des Bebauungsplans
eingetragen.

Die Loschwasserversorgung wird als Grundversorgung fir das Gewerbegebiet tber
die gemeindliche Wasserversorgung gewéhrleistet.

Im ca. 35 m Entfernung zum Geltungsbereich existiert ein Uberflurhydrant mit einem
Ldschwasserdargebot von 96 m3/h. Unmittelbar an der 6stlichen Grenze des Geltungs-
bereichs gibt es auBerdem einen Unterflurhydranten mit einem Loschwasserdargebot
von 48 mé/h. Die Standorte der beiden Hydranten sind in der Planzeichnung des Be-
bauungsplans dargestellt.

Abwasserentsorgung

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes ist zur Aufnahme bzw. Behandlung des
Schmutzwassers eine Kompaktkleinklaranlage fur 12 EW vorhanden. Entsprechend
dem zukunftigen Bedarf (Personal, Besucher) wird die Anlage erweitert oder durch
eine zusétzliche Anlage ergénzt, soweit dies erforderlich ist.

Das Uberlaufwasser wird dem im Ortsbereich existierenden Regenwasserkanal und
von dort dem Oberlauf des Zitterbachs als Vorfluter zugefiihrt. Im Bebauungsplan
wird eine offentliche Flache fur die Errichtung eines Regenklar- und Ruckhalteteichs
ausgewiesen, da nach der Prifung gemal? Merkblatt ATV-DVWK-M 153 voraussicht-
lich Handlungsbedarf besteht. Der bestehende, bereits seit l&ngerer Zeit nicht mehr be-
spannte und trocken gefallene Teich auf Flur-Nr. 977 soll zurlickgebaut werden.

Strom- und Gasversorgung, Freileitungen

Die Stromversorgung wird durch die E.ON Bayern uber die bestehenden Trassen si-
chergestellt.

Eine Gasversorgung gibt es in Oberaich nicht.

Im dulRersten nordwestlichen Randbereich verlduft ber den Geltungsbereich eine
20 kV-Freileitung der E.ON Bayern AG.

Telekommunikation

Die Telekommunikationsanschlusse sind bereits vorhanden.

Durch die Firma mvox werden derzeit die Voraussetzungen fir eine schnelle Internet-
nutzung geschaffen.

Denkmalschutz

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Bereich des geplanten Gewerbegebiets nicht aus-

gewiesen bzw. sind nicht bekannt. Sollten Bodendenkmaler zutage treten, wird der ge-
setzlichen Meldepflicht entsprochen und die Denkmalschutzbehérden eingeschaltet.
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4.2

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Entsprechend der geplanten gewerblichen Nutzung durch die Firma Uplifter wird ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, in dem nicht erheblich beldstigende
Gewerbebetriebe angesiedelt werden kénnen. Da die Firma Uplifter im Bereich Han-
del, Dienstleistungen und Schulung tatig ist, handelt es sich um einen nicht erhebli-
chen beldstigenden Gewerbebetrieb. Besondere Emissionen, die erhebliche Belastun-
gen fur den Ortsbereich Oberaich darstellen konnten, werden nicht hervorgerufen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt (getrennt nach Geb&uden und Uberbaubaren Freiflachen wie Stellplatze
etc.). Maligeblich fur den Gesamtumfang der Uberbaubaren Flachen ist jedoch die
festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,8.

Die Dimensionen der Gebaude werden durch die Anzahl der maximal zulé&ssigen Ge-
schosse (maximal 2 Vollgeschosse und DachgeschoR bzw. bei dem Geb&ude 2 im GE
2 nur 2 Vollgeschosse), die Geschossflachenzahl (2,0 bzw. 1,6) und die maximal zu-
lassige Gebaudehthe (maximal 7 m bzw. 9 m Firsthohe) definiert.

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung werden in Absprache mit dem Landratsamt
Schwandorf nur in geringem Male getroffen. Lediglich bei dem Gebdude 2 im GE 2
ist die Dachgestaltung auf Flach- und Pultdacher bis 7 ° begrenzt (zur Reduzierung der
Hohenentwicklung aus nachbarrechtlichen Griinden).

Einfriedungen sind zulassig, jedoch keine Zaunsockel, um den landschaftlich geprég-
ten Bereich fiir Kleintiere durchgéngig zu halten (Zaunansatz deshalb mindestens 10
cm Uber der Bodenoberflache).

Das natirliche Gelande soll so wenig wie moglich verandert werden. Soweit dies bau-
technisch erforderlich ist, sind Abgrabungen und Aufschittungen zul&ssig, Stiitzmau-
ern jedoch nur bis zu einer Hohe von 1,0 m. Bei der Errichtung von Geb&duden in be-
wegtem Gelande sind Bebauungskonzepte zu realisieren, die der Geldndesituation ge-
recht werden und dazu beitragen, Veranderungen des nattrlichen Gelandes auf ein
Mindestmal} zu reduzieren.

Grinordnung

Um die Flachenversiegelung zu begrenzen, sind untergeordnete und gering belastete
Verkehrsflachen mit maximal teilversiegelnden Beldgen zu befestigen. Nachdem sich
aus der aktuellen Untersuchung nach ATV-DVWK M153 unter Beriicksichtigung der
geplanten baulichen Entwicklung voraussichtlich eine entsprechende Erfordernis er-
gibt, werden die anfallenden Oberflachenwésser in einem Regenruckhalte- bzw. —
klarteich behandelt. Die in der Planzeichnung ausgewiesene GroRe basiert auf einer
detaillierten Berechnung der Dimensionierung im Rahmen der wasserrechtlichen Be-
antragung.

Um einen auch optisch wirksamen Griinanteil entsprechend der Lage des Gewerbege-
biets im dorflichen Bereich zu sichern, sind im Geltungsbereich mindestens 15 % der
privaten Flachen als Grinflache zu gestalten. GroRRere Stellplatzbereiche sind durch
Grunstreifen zu gliedern und mit Baumen zu bepflanzen.

Von besonderer Bedeutung ist (aufgrund der dorflichen Situation und der Randlage im
Westen und Stden zur freien Landschaft mit gewisser Fernwirkung) eine ausreichende
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Eingrinung der zul&ssigen baulichen Anlagen. Dementsprechend ist im Nordwesten
die Pflanzung einer durchgehenden Hecke mit Anteilen baumférmiger Gehdlze und
im Suden eine Baumreihe zur Pflanzung festgesetzt. Empfohlen wird, bei der Baum-
reihe Obstbaume als Hochstdmme zu verwenden, die ein typisches Element dorflicher
Randbereiche darstellen.

Im Stdwesten sind eine groRere Streuobstwiese aus Hochstdmmen bewéhrter, robuster
Sorten und im Randbereich Hecken mit Anteilen baumformiger Geholze geplant. Die-
se dienen zum einen einer qualitativ hochwertigen Eingriinung in diesem landschaft-
lich exponierten Bereich, zum anderen auch dem Ausgleich der vorhabensbedingten
Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Damit kénnen die
Eingriffe — vor allem die Beseitigung des Obstbaumbestandes und die bauliche Bean-
spruchung eines Ackers — durch fachlich sinnvolle MaBnahmen unmittelbar vor Ort
kompensiert werden.

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zum Vollzug der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung exis-
tiert ein Leitfaden des Bay. StMUGV vom Januar 2003, der auch im vorliegenden Fall
zugrunde gelegt wird.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache

Abgesehen vom nordwestlichen und nordlichen Bereich ist bereits ein erheblicher Teil
des Geltungsbereichs teil- oder vollversiegelt. Diese Bereiche werden nicht mehr als
Eingriffsflache angesetzt (siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation). Ebenfalls
nicht als Eingriffsfliche gerechnet werden die breiteren Grinstreifen in den Randbe-
reichen des Baugebiets und die Flachen fur den Regenrickhalte- bzw. -klarteich, da
auf diesen keine nachteiligen Veranderungen gegentiber dem derzeitigen Zustand her-
vorgerufen werden.

Als Eingriffsflache herangezogen werden deshalb:

- alle baulich Uberpréagten Ackerflachen

- alle baulich Uberpragten Grinflachen im Bereich der derzeitigen Hofflache
- die Obstwiese im Norden des Geltungsbereichs

Die Eingriffsflache betrdgt demnach 7150 m2.

Teilschritt 1b: Einordnen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild (siehe auch Darstellung im Bestandsplan)

- Gebiete geringer Bedeutung:
Acker (4530 m?), teilweise bewachsene Hof- und Randflachen (1180 m2),
(Kategorie I): 5710 m?

- Gebiete mittlerer Bedeutung:
Obstwiese (Kategorie 11): 1440 m2
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Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Einstufung als Fla&chen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Nach Abb. 7 ,,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren*
- Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie 1), Typ A (Faktor 0,3-0,6)

- heranzuziehender Faktor 0,3
- erforderliche Ausgleichsflache:
5710m2 x 0,4 = 2.284 m?

- Gebiete mittlerer Bedeutung (Kategorie I1),
Typ A (Faktor 0,8-1,0)

- heranzuziehender Faktor 0,8
- erforderliche Ausgleichsflache:

1440 m2 x 0,8 = 1.152 m2
Gesamte erforderliche Ausgleichsflache: 3.436 m?

Begriindung der angesetzten Kompensationsfaktoren:

Vermeidungsmalinahmen sind im vorliegenden Fall projektbedingt nur in sehr be-
grenztem Malle moglich. Die bestehenden Madglichkeiten werden aber weitgehend
ausgeschopft. Deshalb sowie aufgrund der geringen Wertigkeit ist eine Heranziehung
eines Faktors von 0,4 fir die Gebiete geringer Bedeutung gerechtfertigt. Ein Faktor
von 0,3 kann aufgrund der Landschaftsbildbeeintrachtigungen und der Stérung des
ddrflichen Charakters nicht angesetzt werden.

Fur die Gebiete mittlerer Bedeutung wurde aufgrund der getroffenen Vermeidungs-
maflnahmen der untere Faktor von 0,8 angesetzt.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmalinahmen.

Der Ausgleich fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wird im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang am Sidwestrand
des Gewerbegebiets auf einer Flache von ca. 3.436 m2 der Flur-Nr. 983 erbracht. Ge-
plant ist die Anlage einer Streuobstwiese. Dazu werden Obsthochstdmme bewahrter,
robuster Sorten gepflanzt. Auf dem derzeitigen Acker wird dariiber hinaus eine
standortangepasste Wiesenmischung eingesat. Der Wiesenbestand wird extensiv be-
wirtschaftet (2-malige Mahd pro Jahr, in den ersten Jahren ggf. 3. Schnitt). Diingung
und sonstige MeliorationsmaBnahmen sind nicht vorgesehen. Im Randbereich ist ei-
nen Heckenpflanzung vorgesehen.

Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten und der naturschutzfachlich hochwer-
tige Zustand dauerhaft zu sichern.
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5.1

5.11

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den
Bauleitplan — Angaben uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Um die weitere betriebliche Entwicklung der Firma Uplifter am Standort Oberaich zu
ermdglichen, wird der Bebauungsplan aufgestellt und der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren geandert.

Das Vorhaben weist folgende wesentliche Kennwerte auf:

- Geltungsbereich: 20 676 m?2
- Eingriffsflache: 7 150 m2
- davon bereits teil- oder vollversiegelt (Wege, Hofflachen, Geb&ude): 5935 m?
- Grunflachen o6ffentlich und privat: 3795 m?2
- Ausgleichsflache: 3436 m?2
-GRZz0,8

- Hohe der Gebaude bis 7,0 bis 9,0 m (Firsthéhe)

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen des § 2
(4) Satz 1 BauGB Rechnung getragen, wonach fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichts sind
in der Anlage zu 8§ 2 (4) und 8§ 1a BauGB aufgefiihrt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung orientieren sich an der aufgrund
des Vorhabenscharakters und der GroRe des Vorhabens zu erwartenden Intensitat der
Auswirkungen. Im vorliegenden Fall ist zu berticksichtigen, dass tiberwiegend nur in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte oder vorbelastete Standorte beansprucht werden.
Nur in relativ geringem Umfang werden mit dem Obstbestand etwas hoherwertigere
Bereiche Uberplant.

Nach § 2 (4) Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwégung zu
berucksichtigen.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fur den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzglter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moéglich zu halten,
insbesondere

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-

schutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachguter (z.B.
Schutz von Bodendenkmalern) zu beriicksichtigen
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- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie mdglich zu begrenzen, d.h. Beeintrdchtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind zu vermeiden

- sind fiir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen zu erhalten bzw. dies-
bezliglich wertvolle Bereiche mdglichst aus der baulichen Nutzung auszunehmen;
durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzun-
gen ist eine ansprechende Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts-
und Landschaftsbild zu gewéhrleisten

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen sowie sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieRBgewdssern) so gering wie moglich zu
halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von KaltluftabfluR3-

bahnen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgter
Klima und Luft auf das unvermeidbare Mal3 zu begrenzen

Die mit dem Vorhaben einher gehenden Beeintrdchtigungen der Schutzguter werden
in Kap. 5.2 im einzelnen dargestellt.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan

Regionalplan

Nach der Karte Landschaft und Erholung liegt der Geltungsbereich wie die gesamte
Ortslage Oberaich in einem Landschaftlichen VVorbehaltsgebiet, der nordwestliche Teil

innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (Schutzzone des Naturparks Oberpfélzer
Wald).

Biotopkartierung, gesetzlich geschitzte Biotope
Im Planungsbereich gibt es keine in der amtlichen Biotopkartierung erfassten Biotope.

Auch nach Art. 13 d (1) und 13 e BayNatSchG geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten
findet man nicht.

Artenschutzkartierung

Meldungen in der Artenschutzkartierung liegen flir das Gebiet nicht vor.
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Den Geltungsbereich und die unmittelbare Umgebung betreffende Aussagen enthélt
das ABSP nicht.

Das Planungsgebiet ist auch nicht Bestandteil eines der Schwerpunktgebiete des Na-
turschutzes im Landkreis.

Schutzgebiete

Wie bereits erwéhnt, ist der nordwestliche Teil des Geltungsbereichs in einem Umfang
von ca. 4.400 m? Bestandteil der Schutzzone des Naturparks Oberpfalzer Wald. Die
Gemeinde Guteneck beabsichtigt, die Herausnahme dieses als Acker intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Teilbereichs aus der Schutzzone zu beantragen.

Landschaftsplan

Fur den Obstbaumbestand innerhalb des Geltungsbereichs ist folgendes Ziel formu-
liert: ,,Erhaltung des historisch gewachsenen Ortsrandgefliges Hof/Haus/Garten/
Obstwiese.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRRlich der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung

Naturliche Grundlagen
Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Gutenecker Ausraummulde 401.36.

Das Gelénde ist nach Sudwesten geneigt und liegt auf einer H6he zwischen ca. 495
und 510 m NN.

Die durchschnittliche Neigung liegt bei ca. 6 %.

Geologie und Bdden

Nach der Geologischen Karte Mal3stab 1:25000 Blatt Nabburg wird der Bereich um
Oberaich von Biotit-Plagioklas-Gneisen eingenommen. Der sldlich des Geltungsbe-
reichs beginnende und sich in stidwestliche Richtung erstreckende Talzug besteht aus
FlieRerden.

Nach der Bodenschitzungs-Ubersichtskarte sind stark lenmige Sande ausgebildet, die
als Braunerden mittlerer Entwicklungstiefe einzustufen sind. GroRere Teilflachen (ca.
6000 m?) sind bereits versiegelt oder Uberbaut.
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Klima

Der Bereich um Oberaich weist fir die mittlere Oberpfalz durchschnittliche Klima-
verhaltnisse mit mittleren Jahrestemperaturen von 7,5-8,0° C und mittleren Jahresnie-
derschldgen um 700 mm auf.

Eine gelandeklimatische Besonderheit stellt, v.a. bei bestimmten Wetterlagen wie
sommerlichen Abstrahlungsinversionen hangabwarts, also in stdwestliche Richtung
abflieRende Kaltluft dar.

Hydrologie und Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet entwéssert naturlicherweise nach Siidwesten zum Talraum des
Zitterbachs (Ostlicher, verrohrter Oberlauf).

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte 0.4. findet
man im Geltungsbereich nicht.

Detaillierte Angaben Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen nicht vor. Im Planungs-
bereich selbst diurften die Grundwasserspiegel unterhalb der durch die zu erwartenden
Baumalinahmen aufgeschlossenen Bodenhorizonte liegen.

Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich des VVorhabens.

Potenzielle natlirliche Vegetation

Als potenzielle natlrliche VVegetation ist der Eichen-Tannen-Wald anzusehen.

Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter
Beschreibung der derzeitigen Situation

Beztiglich des Larmes und sonstiger Immissionen bestehen im Gebiet abgesehen von
den zeitweilig auftretenden Belastungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung keine
nennenswerten Vorbelastungen.

Die durch den bestehenden Betrieb der Firma Uplifter und eine ortsanséssige Schrei-
nerei hervorgerufenen Emissionen werden keine relevanten Auswirkungen hervorge-
rufen.

Der nordwestliche Geltungsbereich ist intensiv landwirtschaftlich genutzt. Ansonsten
besteht bereits eine gewerblich genutzte Parzelle bzw. die frihere landwirtschaftliche
Hofstelle. Der Obstgarten ist derzeit nicht oder extensiv genutzt und stellt ein typi-
sches dorfliches Element dar.

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Auswirkungen
Begleitend zum Verfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, in

der Emissionskontingente Lgx mit Zusatzkontingenten ermittelt werden. Diese wurden
im Bebauungsplan festgesetzt. Unter Einhaltung dieser Schallleistungspegel sind keine
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nachteiligen Auswirkungen durch La&rmimmissionen zu erwarten (siehe ausfuhrliche
Darstellungen in der schalltechnischen Untersuchung).

Aufgrund der zu erwartenden betrieblichen Té&tigkeiten sind sonstige Immissionen,
z.T. durch luftgetragene Schadstoffe 0.4., nicht zu erwarten.

Durch die Bebauung und die Errichtung des Regenrtickhalte- und -klarteichs gehen ca.
0,7 ha intensiv nutzbare Flache fur die landwirtschaftliche Produktion verloren (A-
cker, Grunland).

Bezlglich des Denkmalschutzes sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
Sollten Bodendenkmaler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entspro-
chen und die Denkmalschutzbehdrden eingeschaltet.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit gering.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der derzeitigen Situation (siehe auch Bestandsplan Nutzungen und
Vegetation)

Der nordwestliche Geltungsbereich ist als Acker intensiv genutzt.

Dariiber hinaus verlaufen zwei Feldwege durch das Gebiet, die umgelegt bzw. in ei-
nem Abschnitt nach dem BayStrWG eingezogen werden sollen.

Ein erheblicher Teil des Geltungsbereiches wird vom bestehenden Gewerbebetrieb
bzw. der landwirtschaftlichen Hofstelle eingenommen. Gebdude, die bereits gewerb-
lich genutzt werden oder um- bzw. riickgebaut werden, und unterschiedlich befestigte
Teilflachen prégen diesen Bereich. Dazwischen und in den Randbereichen findet man
bereichsweise Grinflachen, die als meso- bis eutrophe Grasfluren ausgebildet sind,
und teils ruderal gepragt sind.

Der nordliche Teil der Hofstelle in einem Umfang von ca. 1440 m2 wird von einer
Obstwiese mit einigen mittelalten, teils jlingeren Obstbdumen eingenommen. Darber
hinaus findet man 2 &ltere Haseln. Der Wiesenbestand ist ruderal gepragt. Am Ostrand
zum Nachbargrundstiick hin steht eine etwas altere, mehrstdmmige Hasel.

Im stdlichen Grundstiicksrandbereich findet man einzelne jingere Gehdlze. An einer
Stelle im &ulRersten Suden steht eine einzelne etwas altere Kirsche. Dartiber hinaus
stocken im mittleren Teil des Geltungsbereichs einzelne etwas éltere Baume (ebenfalls
uberwiegend Obstb&dume einschlieRlich WalnuRB- und Kirschb&dume), die jedoch nur in
geringem Mal3e als Lebensraum von Bedeutung sind. Der Bereich des geplanten Re-
genriickhalte- bzw. —kl&rteichs wird derzeit als Griinland intensiv genutzt.

Insgesamt betrachtet sind die schutzgutbezogenen Qualitaten im Geltungsbereich rela-
tiv gering. Lediglich der Obstbaumbestand im Norden ist von mittlerer Bedeutung.
Abgesehen von dem Acker im Nordwesten und dem Griinland sind praktisch alle Tei-
le des Geltungsbereichs bereits relativ stark anthropogen gepragt.

Auswirkungen

Durch die Realisierung des Gewerbegebiets, die sukzessiv Uber mehrere Jahre erfol-
gen soll, werden im Nordwesten die landwirtschaftlichen Flachen und im Norden der
Obstbaumbestand Uberbaut bzw. versiegelt. Der Acker weist nur geringe, der Obstgar-
ten mittlere Lebensraumqualitaten auf. Die Baume haben aufgrund ihres niedrigen bis
mittleren Bestandsalters keine Baumhohlen und &hnliche Lebensraumstrukturen. Den-
noch haben die Gehdlzstrukturen eine gewisse Bedeutung als Lebensraum gemeiner
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Arten, z.B. der Vogel, sowie fur den Verbund der Gehdlzlebensrdume zwischen den
Wéldern im Osten und Westen von Oberaich.

Die projektbedingte Verschlechterung der Lebensraumqualitit wirkt sich jedoch nur
unmittelbar vor Ort aus. Strukturen von Uberortlicher Bedeutung sind nicht betroffen.
Betriebsbedingte Storungen, die sich nennenswert tiber den Vorhabensbereich selbst
hinaus auswirken, werden nicht hervorgerufen.

Durch die geplanten Gehdlzpflanzungen auf den Ausgleichs- und sonstigen Grinfla-
chen entstehen mittelfristig Lebensraumstrukturen, die als Lebensraum sowie flir den
ortlichen Biotopverbund eine gewisse Bedeutung aufweisen werden.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit aufgrund der VVorbelastungen durch den beste-
henden Betrieb bzw. die Hofstelle relativ gering (bis mittel).

Schutzgut Landschaft
Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich ist derzeit bereits stark anthropogen geprégt. Gebdude und befes-
tigte Freiflachen bestimmen die visuelle Wahrnehmung.

Der Obstbaumbestand im Norden des geplanten Gewerbegebiets bereichert das Orts-
und Landschaftshbild.

Die in Anspruch zu nehmenden landwirtschaftlichen Nutzflachen weisen wie die an-
grenzenden landschaftlichen Bereiche keinerlei gliedernde Strukturen auf.

Gegentilber der stidwestlichen Richtung weist das Gebiet eine relativ groRe Fernwir-
kung auf. Die geplante Eingriinung durch die Anlage einer Streuobstwiese und die
Pflanzung von Hecken, die zugleich der Eingriffskompensation dienen, und die sons-
tigen Pflanzungen ist deshalb von besonderer Bedeutung.

Die Erholungseignung des Gebiets ist als gering bis durchschnittlich zu bezeichnen.
Durchgehende Wegeverbindungen existieren nicht, so dass das Gebiet keinerlei Be-
deutung fur die Erholungsnutzung aufweist.

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung wird die Baustruktur im Bereich des bestehenden Be-
triebes bzw. der landwirtschaftlich geprégten Hofstelle etwas verdichtet, die dorflich-
landwirtschaftliche Pragung der Bebauung wird zugunsten einer gewerblichen Pra-
gung zuruckgehen. Der Anteil vollversiegelter Fla&chen wird in diesem Teil gegenuber
den derzeit dominierenden teilversiegelnden Flachen voraussichtlich etwas zunehmen
(so weit derzeit absehbar), jedoch in einem Male, dass sich dies auf die Schutzglter
nur unwesentlich auswirkt.

Im Bereich des Obstbaumbestandes und der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzfla-
che wird der Orts- und Landschaftscharakter jedoch grundlegend veréndert. Der land-
schaftliche Eindruck geht vollstdndig verloren, die unmittelbare anthropogene Pragung
wird hier nach Realisierung der Bebauung fiir den Einzelnen spurbar.

Insgesamt sind jedoch die Dimensionen des Vorhabens relativ Gberschaubar, die bau-
lichen Strukturen lassen sich unter Berucksichtigung der geplanten Eingriinungsmaf-
nahmen, die z.T. auch der Eingriffskompensation dienen, relativ gut in das Ortsbild
einfligen. Die geplanten PflanzmalRnahmen haben fir die Minderung der schutzgutbe-
zogenen Auswirkungen eine zentrale Rolle, insbesondere auch angesichts der poten-
ziell starken Fernwirksamkeit.
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Auswirkungen auf die Erholungseignung sind ohne nennenswerte Bedeutung.
Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit unter Beriicksichtigung der
geplanten umfangreichen Eingriinungsmanahmen vergleichsweise gering.

Schutzgut Boden
Beschreibung der derzeitigen Situation

Auf einem erheblichen Teil der Flache des Geltungsbereichs ist der Boden bereits
mehr oder weniger stark tberprégt (ca. 6000 m?). Voll- und teilversiegelte Flachen
sind dominierend.

Im Bereich des Obstgartens und der landwirtschaftlich genutzten Flachen durften
weitgehend unverdnderte Bodenprofile kennzeichnend sein.

Stark lehmige Sande sind hier ausgepragt.

Auswirkungen

Im Bereich der bestehenden Hofstelle bzw. des Gewerbebetriebes wird das bereits
erheblich vorbelastete Schutzgut in geringem Malle weiter nachteilig veréndert. In-
wieweit es hier tatsdchlich zu einer nennenswerten Zunahme der Versiegelung kommt,
ist, da noch keine detaillierten Bebauungskonzepte vorliegen, derzeit schwer ab-
schatzbar. Ob es zu einem Ausbau einer asphaltierten Zufahrtsstrale, wie in der Plan-
zeichnung dargestellt, kommt, steht ebenfalls noch nicht fest. Wenn tberhaupt, wird
das Ausmal der nachteiligen Verénderungen jedoch gering sein.

Im Bereich des Obstbaumbestandes und der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen wird, wie bei jeder Bauflachenausweisung, auf gréReren, bisher weitgehend un-
verénderten Flachen der Boden tberbaut, versiegelt oder tberformt. Die Bodenversie-
gelung ist naturgemald die starkste Form der Bodentberpragung, da dadurch die Bo-
denfunktionen praktisch vollstandig verloren gehen. Soweit moglich, werden maximal
teilversiegelnde Belége fir die Befestigung der Freiflachen verwendet.

Seltene Bdden sind nicht betroffen.

Insgesamt sind die Eingriffe in das Schutzgut auf Teilflachen zwangslaufig hoch, je-
doch wie bei jeder Bebauung unvermeidbar. Die Eingriffserheblichkeit ist auch auf-
grund der relativ geringen Dimensionen der geplanten baulichen Entwicklung ver-
gleichsweise gering.

Schutzgut Wasser
Beschreibung der derzeitigen Situation

Oberflachengewasser gibt es im Geltungsbereich sowie dem naheren Umfeld nicht.
Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Entspre-
chend den geologischen- und den Nutzungsverhéltnissen ist jedoch davon auszugehen,
dass der Grundwasserspiegel unterhalb der durch die BaumalRnahmen voraussichtlich
aufgeschlossenen Bodenhorizonte liegt.

Durch die bestehende Versiegelung auf groReren Teilflachen ist die Grundwasserneu-
bildung bereits derzeit beeintréchtigt.
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Auswirkungen

Oberflachengewdsser werden durch das Vorhaben nicht direkt beeintrachtigt. Auf-
grund der geplanten Errichtung eines entsprechend den angeschlossenen Flachen aus-
reichend dimensionierten Regenriickhalte- und Regenklarteichs werden nicht nur die
Auswirkungen aufgrund der im Gewerbegebiet geplanten Bebauung innerhalb enger
Grenzen gehalten. Da der gesamte Ortsbereich Oberaich angeschlossen wird, ist be-
zuglich des Vorfluters insgesamt sogar eine Verbesserung zu erwarten.

Durch die zusitzlich zu erwartende Versiegelung und Uberbauung wird die Grund-
wasserneubildung im Gebiet reduziert. Die Dimensionen der Veranderungen sind je-
doch angesichts der vergleichsweise geringen GebietsgroRe tberschaubar.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit relativ gering.

Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Grol3klima des Gebiets ist durch durchschnittliche Verhdltnisse gekennzeichnet.
Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von v.a. bei bestimmten Wetter-
lagen hangabwarts, also in sudwestliche Richtung, abflieBende Kaltluft.

Auswirkungen

Ein maglicherweise, durch die Errichtung der Gebdude in geringfliigigem Male her-
vorgerufener Kaltluftstau wirkt sich aufgrund der Geb&udestruktur nicht nennenswert
auf die oberhalb angrenzende Bebauung aus.

Durch die Zunahme der versiegelten Flachen wird sich die verdunstungsbedingte
Luftbefeuchtung auf der Flache selbst verringern. Der bisherige Beitrag der landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und der Obstwiese zur Frischluftproduktion und damit
zum Klimaausgleich wird, soweit diese tUberbaut werden, reduziert. Die diesbezlgli-
chen Auswirkungen sind aufgrund der relativ geringen Dimensionen des Gewerbege-
biets und der Tatsache, dass umliegend noch ausgedehnte, unbebaute Fldchen zur Ver-
fugung stehen, wenig gravierend.

Luftgetragene Immissionen werden durch die Bebauung und den damit im Zusam-
menhang stehenden Verkehr in einem flr den Einzelnen nicht spiirbaren Ausmal} er-
hoht.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut gering.

Wechselwirkungen

Sofern Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgliter erlautert.
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5.4.2

5.5

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung werden die landwirtschaftliche Flache und der
Obstbaumbestand in der bisherigen Art bestehen bleiben.

Eine andere Art der Bebauung auBer einer Errichtung landwirtschaftlicher Geb&ude
scheidet nach gegenwartigen Erkenntnissen aus.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen im Umweltbericht darzustellen.

Soweit mdoglich, wird die bestehende Gebaudesubstanz weiter genutzt. Um den Ge-
werbebetrieb in der geplanten Weise weiter entwickeln zu konnen, ist jedoch die beab-
sichtigte Bebauung zwingend Voraussetzung.

Die Erweiterungen missen zwangslaufig im rdumlichen Zusammenhang mit den vor-
handenen Betriebsgebauden realisiert werden, so dass die Auswahl alternativer Stand-
orte nur begrenzt moglich ist.

Als wesentliche VermeidungsmalRhahme sind die festgesetzten Begriinungsmaflnah-
men (zur Minderung der Landschaftshildbeeintrachtigungen) und die Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung, die die Geb&udedimensionen definieren, zu nennen.
Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die beschrankt moglichen Vermei-
dungsmalinahmen weitestgehend ausgeschoépft werden, so dass bei der Eingriffsbilan-
zierung Faktoren im unteren Bereich der Spanne herangezogen werden kdnnen.

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 3.436 m2. Der
erforderliche Augleich wird durch die Anlage einer Streuobstwiese im Stdwesten des
Geltungsbereichs und Pflanzung einer Hecke auf einer Flache von ca. 3.436 m?2 er-
bracht.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Der Betrieb der Firma Uplifter soll am bestehenden Standort im Ortsteil Oberaich
verbleiben. VVoraussetzung hierfiir ist die Bereitstellung von Erweiterungsmoglichkei-
ten entsprechend den derzeit absehbaren betrieblichen Erfordernissen im unmittelba-
ren raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Betrieb.

Insofern bestehen planerisch keine sinnvollen Alternativen zur vorliegenden Planung.
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Die planungsrechtlichen Mdglichkeiten, auf welche Weise die Voraussetzungen flr
eine Erweiterung des Betriebes geschaffen werden kénnen, wurden im Fachstellenge-
sprach am 09.12.2009 diskutiert. Die nunmehr gewéhlte Vorgehensweise in Form der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans mit Ausweisung eines Gewerbegebiets
und paralleler Anderung des Flachennutzungsplans wurde von allen Beteiligten als
gunstigste Variante angesehen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fur die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet.
Gesonderte Gutachten waren abgesehen von der Schalltechnischen Untersuchung im
vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzguter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhan-
dene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken beste-
hen nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach 8 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.
Die Malinahmen zum Monitoring sind laufend durchzufuhren und nach Umsetzung
der Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die Malinahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmalRnahmen sowie der privaten und 6ffentlichen Begriinungsmafinahmen ent-
sprechend den Festsetzungen; inshesondere Uberwachung der Realisierung der
Randeingrinung im Nordwesten, Westen und Stden des Baugebiets

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl im Baugenehmi-
gungsverfahren sowie Uberwachung vor Ort

Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Guteneck plant die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter
Grunordnung Gewerbegebiet Oberaich auf einer Flache des Geltungsbereichs von
2,03 ha.

Die Untersuchungen belegen einige, wenn auch insgesamt vergleichsweise geringe
Auswirkungen auf die Schutzguter. Die Eingriffserheblichkeiten sind tiberwiegend ge-
ring, beim Schutzgut Pflanzen und Tiere aufgrund der Beanspruchung des Obstbaum-
bestandes gering bis mittel.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichsmanahmen vor Ort
kompensiert.
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Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit
bei den europarechtlich geschutzten Arten (Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie,
europaische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschitzten Ar-
ten Verbotstatbestdnde im Sinne von § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BayNatSchG ausgeldst
werden bzw. der Art. 6a Abs. 2 Satz BayNatSchG einschlégig ist.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, streng geschitzte Arten nach nationa-
lem Recht

Zu betrachten sind Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.
Artenschutzrechtliche Verbote bei den Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sind aufgrund deren bekannter Verbreitungsgebiete und Lebensraumanspri-
che auszuschlieBen.

Bezuiglich der Tierarten des Anhangs 1V ist die Situation wie folgt zu bewerten:

Flederméuse

Schadigungsverbote werden nicht ausgeldst, da keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten
beseitigt werden. Bei den Bestandserhebungen vor Ort wurden die zu fallenden B&u-
me auf das VVorhandensein von Baumhohlen, Rindenspalten u.a. potenziellen Quartie-
ren untersucht. Es wurden keine geeigneten Strukturen festgestellt. Auch die um- oder
rickzubauenden Gebdude, die derzeit noch bestehen, weisen keine fir Fledermduse
geeigneten Quartiere auf. Der Bereich des Obstbaumbestandes kann Bestandteil des
Jagdgebiets von Fledermé&usen sein. Nachweise von Fledermausvorkommen gibt es in
Oberaich nicht. Der betroffene Bestand ist derart klein, dass dieser mit Sicherheit kei-
ne essentielle Bedeutung als Jagdlebensraum von Fledermausen hat, so dass auch Sto-
rungsverbote auszuschlielen sind. Tétungsverbote werden durch die erforderliche Ro-
dung von Geholzen und den Rick- bzw. Umbau von Gebduden nicht ausgeldst, da
keine Baumhohlen u.a. Quartiere (auch in oder an Geb&uden) vorhanden sind. Kollisi-
onsbedingte Tétungen spielen keine Rolle. Insgesamt werden damit bei den Fleder-
mausen keine Verbotstatbestande ausgelost.

Sonstige Saugetiere

Aufgrund der bekannten Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der An-
hang IV-Arten dieser Tiergruppen ist auszuschlieRen, dass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde ausgeldst werden.

Europaische Vogelarten

Beztiglich der Europdischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestdande wie flr
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Detaillierte Erhebungen liegen nicht vor.
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Angesichts der Strukturierung im Gebiet konnen lediglich gemeine Vogelarten der
intensiv genutzten Kulturlandschaft und typische siedlungs-(dorf)-gebundene Arten
vorkommen. Der Obstbaumbestand kann zwar fir einige Arten als Brut- und v.a. als
Nahrungslebensraum von Bedeutung sein. Alleine aufgrund der relativ geringen Gro-
e, der hohen Flexibilitat der Arten bei der Auswahl der Nahrungsreviere und der wei-
terhin gegebenen Verfiigbarkeit vergleichbarer Strukturen im Dorfbereich sowie der
umgebenden Landschaft kann davon ausgegangen werden, dass hinsichtlich der Scha-
digungsverbote die o©kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten in jedem Fall im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
wird und sich hinsichtlich der Stérungsverbote der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulationen nicht erheblich verschlechtert.

Dariiber hinaus ist zu berucksichtigen, dass durch die geplanten Begrinungs- und
AusgleichsmalRnahmen in den Randbereichen des Gewerbegebiets vergleichbare
Strukturen mittelfristig wieder geschaffen werden.

Totungsverbote werden aufgrund der Durchfuhrung von Gehdlzrodungen in der Zeit
vom 01.10. — 28./29.02. (auRerhalb der Brut- und Hauptaktivitétszeit) entsprechend
Art. 13 e BayNatSchG und der nicht zu erwartenden kollisionsbedingten Verluste
ebenfalls nicht ausgeldst.

Damit werden auch bei den Européischen VVogelarten keine Verbotstatbestdnde ausge-
|0st.

Bestand und Betroffenheit von Arten, die keinen gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus
aufweisen

Diese ausschlieBlich nach nationalem Recht geschiitzten Arten kommen aufgrund ih-
rer bekannten Verbreitungsgebiete und Lebensraumanspriiche nicht im Gebiet vor, so
dass eine Prifung, inwieweit § 6a Abs. 2 BayNatSchG einschlégig ist, nicht erforder-
lich ist.

Zusammenfassung
Weder bei den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch bei den européischen

Vogelarten werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgelst. Eine aus-
nahmsweise Zulassung 0.4. ist nicht erforderlich.

7. MaRnahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung der durch den vorliegenden Bebauungsplan méglichen zusatzlichen
Bebauung einschliellich der Gestaltung der Freiflachen erfolgt sukzessive entspre-
chend den betrieblichen Planungen der Firma Uplifter Gber mehrere Jahre. Die erfor-
derlichen Erschliefungs- und festgesetzten Begrinungs- und Ausgleichsmalnahmen
sowie sonstige begleitende Malinahmen werden ebenfalls sukzessive durchgefihrt.
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8. Flachenbilanz
- GroRe des Geltungsbereichs: 20.315 m?
- Offentliche StraRen- und Wegeflache einschlie3lich Begleitgrin: 1.448 m?

- Uberbaubare Grundstiicksflache fiir Gebaude
gemal planlicher Festsetzung: 9.001 m?

- berbaubare Grundstlcksflache gesamt gemaR planlicher Festsetzung: 11.628 m?
- Grunflache gemaR planlicher Festsetzung (6ffentlich und privat): 3 795 m?

- Ausgleichs-/Ersatzflachen: 3436 m2

GO139-Plan10-12-17.doc
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