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Die Gemeinde Guteneck erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, der §§ 9 und 10 Abs.
1 sowie § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bay-
ern, jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, folgen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Oberaich” als Satzung:

Textliche Festsetzungen

1 Allgemeine Vorschriften

1.1 Bestandteile

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Oberaich” besteht aus
der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen (Teil B), jeweils in der Fassung vom 03.03.2020.

Die Begrindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom
03.03.2020 liegt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Oberaich® ebenfalls bei.

1.2 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Solarpark Oberaich* ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A). Der
Geltungsbereich umfasst das Grundstiick Flur Nr. 1070 sowie Teilflachen
der Grundstiicke 1068 und 1069 (6ffentlich gewidmeter landwirtschaftli-
cher Anwandweg), jeweils Gemarkung Unteraich.

2. Art der baulichen Nutzung

21 Der in der Planzeichnung (Teil A) mit ,SOp* gekennzeichnete Bereich ist
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage gemall § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 festgesetzt.
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2.2 In dem Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zuléssig:

- Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestdnderter Form entspre-
chend des in der Planzeichnung dargestellten Gestaltungsprinzips,

- Technikgebdude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen (z.B. Trafostation, Kabelleitungen, Uberga-
bestation),

- Zufahrten und Wartungsflachen.

2.3 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikan-
lage® ist fir den Zeitraum von 30 Jahren nach Betriebsbeginn zuléssig. Im
Sondergebiet sind die Solarmodule einschlieRlich aller Nebeneinrichtun-
gen und Fundamente nach Nutzungsaufgabe vollstandig zurtickzubauen.
Die Folgenutzung nach den 30 Jahren ist Flache fiir die Landwirtschaft.

3. MaR der baulichen Nutzung

Die maximal Uberbaubare Grundflache ist durch die in der Nutzungs-
schablone in der Planzeichnung (Teil A) eingetragene Grundflachenzahl
festgesetzt. MalRgebend ist dabei die als Vorhabenflache mit der Zweck-
bestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage” (SOpv) gekennzeichnete Fla-

che.
4, Uberbaubare Grundstiicksfliche
4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen in der

Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

4.2 Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5. Hohenlage baulicher Anlagen

Die Photovoltaikmodule dirfen eine Gesamthéhe von maximal 3,0 m, be-
zogen auf die natiirliche Geléndeoberkante, nicht tiberschreiten. Der So-
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6.2
6.3

6.4

6.5

7.2

larmodultisch muss mindestens 0,7 m Uber der natirlich anliegenden Ge-
landeoberkante errichtet werden.

Bei der Errichtung sonstiger Technikgebaude (Trafostationen etc.) ist eine
maximale Geb&udeoberkante von 3,0 m, bezogen auf die natiirliche Ge-
landeoberkante, einzuhalten. Ein geringfligiges Eingraben in das beste-
hende Geldnde um maximal 0,80 m ist zul&ssig.

Gestaltungsfestsetzungen

Fur Technikgeb&dude ist ein Flachdach oder flachgeneigtes Dach mit einer
maximalen Dachneigung von 20° zuldssig. Samtliche Technikgebiude
sind mit einer einheitlichen Fassade, Dachform und Dachneigung auszu-
fihren. Bei Flachdéchern ist die Ausbildung einer extensiven Dachbegrii-
nung zulédssig. Bei geneigten Dachern ist Dacheindeckungsmaterial in den
Farben naturrot bis rotbraun zu verwenden. Bei der Fassadengestaltung
sind grelle Farben unzuldssig.

Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Anlagen zur Uberwachung der Freiflachenphotovoltaikanlage sind zulss-
sig, wenn sie hinsichtlich Lage, GréRe und Material so beschaffen sind,
dass sie sich hinsichtlich ihrer Gestaltung als nicht stérend in das Ge-
samtbild der Freiflachenphotovoltaikanlage einfligen lassen.

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Freiflachenphotovoltaik-
anlage dienen, sind unterirdisch zu verlegen.

Die Errichtung von Betonfundamenten fiir die Aufstellung der Module ist
unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Gitter- oder Maschendrahtzédune in dunkler Farb-
gebung oder feuerverzinkt bis zu einer maximalen H6he von 2,20 m Uber
der natirlichen Geldndeoberkante zulassig.

Bei der Errichtung von Z&unen ist mindestens 20 cm von der anstehenden
Gelandeoberkante abzuriicken. Sockel sind unzulassig.
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8. Grundwasserschutz

Das im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stlick vor Ort breitflachig Gber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu
bringen.

9. Griinordnung

Allgemeine Festsetzungen zur Vermeidung / Minimierung von
zu erwartenden baubedingten Beeintrachtigungen

9.1 Mutterbodenschutz
Der Mutterboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei Oberbodenar-
beiten sind die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu
beachten.
DIN 18 320: Grundsatze des Landschaftsbaus
DIN 18 915: Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke
DIN 18 300: Erdarbeiten

Allgemeine Festsetzungen zur Vermeidung / Minimierung von
zu erwartenden anlagebedingten Beeintrdachtigungen

9.2 Fundamente, ErschlieRung

Im Rahmen der Modulaufstanderung ist auf massive Fundamente zu ver-
zichten. Die erforderlichen Stiitzen sind unmittelbar in den Untergrund zu
rammen. Die zur Wartung der Anlage benétigten Wege, Zufahrten und
Wartungsflachen sind wasserdurchldssig zu gestalten bzw. unbefestigt zu
lassen. Die untergeordneten Anlagenbestandteile (Wechselrichter, Uber-
gabestation, etc.) sind auf das erforderliche Mindestmal} zu beschranken.
Nicht mehr benétigte Versiegelungsflachen und Wege sind riickzubauen.

9.3 Ansaaten im Bereich des Sondergebietes

Die nicht befestigten Flachen des in der Planzeichnung (Teil A) abge-
grenzten Sondergebietes sind mit einer standortgerechten artenreichen
Wiesenmischung anzuséen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Diin-
gemitteln oder Pflanzenstarkungsmitteln sowie das Mulchen der Wiesen-
flachen sind im Sondergebiet unzuldssig.
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9.4 Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

9.5

pflanzungen

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine locker strukturierte Randeingriinung
aus freiwachsenden Gehdlzen gemaf Artenliste anzulegen.

Die Randeingriinung kann zur Errichtung von Zufahrten unterbrochen
werden. Der angrenzende é&ffentliche Feld- und Waldweg darf durch die
Gehdlzpflanzungen (z.B. durch Uberwuchs) nicht beeintréchtigt werden.

Die Gehélzpflanzungen sind zweireihig (versetzt auf Liicke) mit einem
Pflanzabstand von 1,0 m (zwischen den Reihen) x 1,5 m (innerhalb der
Reihen) auf insgesamt mindestens 90 % der Streifenléange auszufiihren.
Fur die Randeingriinung sind standortgerechte heimische Arten gemaR
Artenliste zu verwenden. Grundsatzlich ist Pflanzgut gebietsheimischer
Herkinfte (autochthones Pflanzgut) zu verwenden. Auf den verbleibenden
nicht mit Gehdlzen Uberstellten Bereichen der Randeingriinung ist die
Entwicklung einer artenreichen Wiese vorzunehmen.

Als Pflege der Randeingriinung ist ein abschnittsweises Auf-den-
Stocksetzen von maximal 1/3 der Heckenpflanzung im Abstand von min-
destens 10 Jahren zul&ssig, sobald die Eingriinung eine Héhe von ca. 3 m
erreicht hat. Die Lange der einzelnen Abschnitte darf dabei maximal 20 m
betragen. Diese Pflegemalnahmen sind nur im Zeitraum von Dezember
bis Februar zul&ssig. Die Wiesenbereiche entlang der Randeingriinung
sind zweimal jahrlich zu mahen (1. Mahd nach 15. Juni; 2. Mahd nach 15.
August). Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Mindestqualitat fiir Gehdlze zum Zeitpunkt der Pflanzung
verpflanzte Stréducher, mittlere Triebzahl (je nach Art), Héhe 60 — 100 cm.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind, neben den fiir das Vorhabengebiet vorgesehenen Regelun-
gen hinsichtlich der grunordnerischen Gestaltung, zuséatzliche Maflnah-
men zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erfor-
derlich.

Insgesamt ist fiir den Eingriff aus dem geplanten Sondergebiet eine Kom-
pensationsflache von 1,56 ha nétig. Der Ausgleich kann vollumfanglich auf
den Fléachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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von Boden, Natur und Landschaft im Sitiden bzw. Siidwesten des Vorha-
bengebietes erfolgen.

Interne Ausgleichsfldache

Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft ist auf einer FlachengrélRe von ca. 1,56 ha eine extensive
Mahwiese mit Anlage von Heckenstrukturen vorzusehen.

MalRnahmen:

A1l -

A2 -

Pflege:

Ausbringen von regionaltypischem Saatgut gebietseigener Her-
kunft bevorzugt durch ,Impfung aus geeigneten Spenderfla-
chen zur Entwicklung einer extensiven Mahwiese. Alternativ
kann regionaltypisches Saatgut aus anerkannten Herstellungs-
betrieben (z.B. Rieger-Hofmann, Mischung Nr. 01 Blumenwiese
oder vergleichbar) ausgebracht werden.

Entwicklung von 9 naturnahen, standortgerechten Heckenstruk-
turen mittlerer Standorte mit einer FlachengréfRe von je etwa
200 m? durch Pflanzung. Verwendung von ausschlieRlich Strau-
chern aus autochthonen Herkunftsgebieten der Artenliste.
Strauchpflanzung 2-reihig (Reihenabstand 1,5 m) im Dreiecks-
verband (Pflanzabstand 1,3 m). Pflanzqualitat mind.: verpflanzte
Straucher, 3 Triebe, ohne Ballen, Héhe 60-100 cm. Wildschutz-
zaun (bzw. Verbissschutz) optional.

- Mahd der Wiesenbereiche (A1) zweimal jahrlich (1. Mahd nach 15. Juni;
2. Mahd nach 15. August) mit Abtransport des Mahdgutes. Mind. 5
Schrépfschnitte im ersten Jahr der Ansaat. Einhaltung eines j&hrlich
wechselnden Brache-Anteils von 20%.

Alternativ:

Extensive Beweidung der Wiesenbereiche (A1) mit maximal 1,5 GroR-
vieheinheiten je Hektar; Nachmahd erforderlich. Keine Bodenbearbei-
tung und kein Pflegeumbruch. Walzen oder Schleppen maximal einmal
im Jahr (vor 15. Marz).

- Fachgerechte Bestandspflege der Gehélzpflanzungen (A2) im Zeitraum
zwischen 01. Oktober bis 28./29. Februar durch abschnittsweisen Riick-
schnitt (max. 1/3 der Gehdlzflache). Erforderlichkeit, Zeitpunkt und Hiu-
figkeit in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde.

- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzuléssig.
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Artenliste:

Straucher:

Hasel Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Schwarze Heckenkirsche Locinera nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Purpur-Weide Salix purpurea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

9.6 Pflanzzeitpunkt, Pflege-, SchutzmaBnahmen, etc.

9.6.1 Samtliche Gehdlz- und sonstigen Pflanzungen sind spatestens in der un-
mittelbar auf die Inbetriebnahme der PV-Anlage folgende Pflanzperiode
umzusetzen.

9.6.2 Samtliche Neupflanzungen sind vom Vorhabentrdger entsprechend den
planlichen und textlichen Festsetzungen dauerhaft zu erhalten.
Ausgefallene Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung nach-
zupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderun-
gen zu entsprechen.

9.6.3 Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzulassig.

9.6.4 Eventuelle Unratablagerungen auf den Sondergebietsflichen sowie der
Ausgleichsflache sind mindestens einmal jahrlich zu entfernen.

10. Artenschutz
Bei Bedarf ist das Uberplante Areal durch einen Fachgutachter auf boden-
briitende Vogelarten zu untersuchen. Das Erfordernis einer Begehung und
deren Umfang ist vor Baubeginn mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen. Die Ergebnisse mit Angaben zur Zahl der Begehungen, Da-
tum, Uhrzeit und Wetter sind der unteren Naturschutzbehérde schriftlich
mitzuteilen.
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11. Immissionsschutz
11.1 Blendung

11.2

12.

Zur Vermeidung von Blendeinwirkungen ist in den in der Planzeichnung
(Teil A) gekennzeichneten Bereichen eine Abschirmung umzusetzen. Da-
bei entspricht die Abschirmung der Ausdehnung des &stlich anschliefen-
den Paneels. Die Abschirmung muss mindestens die gleiche Hohe (iber
der natirlich anstehenden Geléndeoberkante aufweisen wie das in der
betreffenden Modulreihe 6stlich daran anschlieRende PV-Modul.

Es ist ein lichtundurchl&ssiges, nicht reflektierendes Material zu verwen-
den. Abweichungen von der Ausfiihrung der Abschirmung sind zuléssig,
solange weiterhin gewahrleistet wird, dass die gleichen Sichtunterbre-
chungen zum dahinterliegenden Paneel erreicht werden.

Anlagenlarm

Fir tieffrequente Gerausche die die Anforderungen der DIN 45680 malR-
geblich. Bei Beschwerden Uber den Larm, den der Betrieb der Anlage
verursacht, kann die Gemeinde den Nachweis anhand von Immissions-
messungen nach TA L&rm und/oder der DIN 45680 fordern.

Larmintensive Wartungsarbeiten (z.B. Maharbeiten) sind nur werktags
tagsiiber (6-22 Uhr) zulassig.

In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Oberaich® tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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Textliche Hinweise

Bodenschutz

Um Verdichtungen vorzubeugen soll das Gelénde nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei unginstigen Bodenverhalt-
nissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete
Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Altlasten

Die Flache befindet sich auRerhalb der im Altlastenkataster registrierten Flachen, je-
doch liegt ca. 450 ostwérts, an der St 2158, die ehemalige Altablagerung ,SAD-
Weidenthal* (ABuDIS Nr. 37600148). Sollten bei anfallenden Erdarbeiten und Ab-
brucharbeiten mdgliche Verunreinigungen und Altlasten zu Tage kommen, sind diese
unverzlglich dem Landratsamt Schwandorf sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden
anzuzeigen.

Guteneck, #6. &Y. 01

L

(¥,

Johann Wilhelm
Erster Burgermeister

UL A

Johann Wilhelm
Erster Blirgermeister
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