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Begrundung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Oberaich” der Gemeinde Guteneck in der Fassung vom 03.03.2020.

Verfasser: Arnold Consult AG
Bahnhofstralte 141
86438 Kissing

1. Anlass der Planung

Nicht zuletzt dadurch, dass sich die negativen Folgen der fossilen Energie-
wirtschaft von Jahr zu Jahr immer deutlicher abzeichnen, ist die Nutzung
regenerativer Energiequellen ein allgegenwartiges Thema. Vor diesem Hin-
tergrund sind der Umbau bzw. die Anderung der Energieerzeugung, hin zu
einer nachhaltigen und 8kologischen Energiegewinnung, grundsétzlich zu
férdern.

In der Gemeinde Guteneck ist nordéstlich der Ortslage Oberaich auf einer
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache durch einen Investor eine Frei-
flachenphotovoltaikanlage im derzeitigen AuRenbereich geplant. Die tber-
plante Gesamtflache, die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird,
belauft sich auf ca. 9,51 ha. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung der geplanten PV-Anlage zu schaffen, hat der Investor
bei der Gemeinde die Einleitung der hierfur erforderlichen Bauleitplanver-
fahren beantragt.

Der Gemeinderat Guteneck stimmte diesem Vorhaben bereits grundsatz-
lich. Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Freiflachenphotovol-
taikanlage an dem vorgesehenen Standort und zur Gewahrleistung der
umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderungen an diesen Bereich hat
die Gemeinde Guteneck, basierend auf dem Antrag des Investors, die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Oberaich®
beschlossen. Parallel hierzu wird das Verfahren zur 6. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Guteneck durchgefihrt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt alle rechtsverbindlichen
Festsetzungen, die fur eine stédtebaulich geordnete Entwicklung am vor-
gesehenen Standort erforderlich sind und bildet die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des BauGB erforderliche Malnahmen (§ 8 Abs. 1 BauGB).
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2.1

2.2

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Beschreibung des Plangebietes

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Solarpark Oberaich” liegt nordést-
lich der Ortslage Oberaich, 6stlich der gleichnamigen Stralle. Es umfasst
das Grundstiick Flur Nr. 1070 sowie Teilflachen der Grundstiicke 1068 und
1069 (landwirtschaftlicher Anwandweg) der Gemarkung Unteraich. Die
uberplanten Fldchen werden bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im
Randbereich dieser Flachen befinden sich teilweise Gehdlzstrukturen und
Waldflachen.

Grofe

Die Gesamtfldche des Bebauungsplanes betrégt ca. 9,51 ha. Davon entfal-
len ca. 7,76 ha auf die geplanten Sondergebietsflachen, wovon wiederum
ca. 0,14 ha auf Fldchen mit Bindungen fur Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entfallen. Weiterhin entfallen ca.
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1,56 ha auf die geplanten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (interne Ausgleichs-
flache) sowie ca. 0,07 ha auf die im Plangebiet befindlichen Waldflachen.
Die FlachengréRe des zentral verlaufenden, &ffentlich gewidmeten land-
wirtschaftlichen Anwandweges, der von der Planung nicht tangiert wird,
betragt ca. 0,12 ha.

2.3 Topographie und Vegetation

Das Uberplante Areal ist Bestandteil des Oberpfalzischen Hiigellandes und
dem Vorkommensgebiet (Wuchsregion) 03 ,Stdostdeutsches Hiigel- und
Bergland” zugeordnet (BMU 2012). Das Plangebiet steigt von West nach
Ost kontinuierlich an. Der Unterschied zwischen der westlichen (ca. 515 m
4. NN) und der duersten dstlichen Grenze (ca. 540 m . NN) betragt dabei
etwa 25 Meter.

Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung haben
sich auf den fir die Aufstellung der Solarmodule sowie fur die naturschutz-
fachlichen Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen bislang kaum land-
schaftsgliedernde Merkmale und Vegetationsstrukturen entwickelt. Inner-
halb der angrenzenden Waldflachen sind drei nach § 30 BNatSchG i.V.m.
Art. 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope (6539-0056-020, 6539-0056-021,
6539-0056-022) amtlich kartiert, wovon eines im ¢stlichen Randbereich des
Plangebietes liegt. Die Biotope bleiben im Zuge der Umsetzung der Pla-
nung jedoch vollumfanglich erhalten.

24 Geologie und Hydrologie

Das Plangebiet gehért zum System des Perm bis Karbon. Der Untergrund
besteht fast ausschlieRlich aus Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)
Sand bis Grussand (Granit oder Gneis).

Konkrete Erkenntnisse zum Grundwasserspiegel liegen fir das Plangebiet
bislang nicht vor. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet auch
keine Altlasten bekannt bzw. liegen keine Altlastenverdachtsflachen vor.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine oberirdischen Gewasser, &stlich
an das Vorhabengebiet grenzend befindet sich ein kleineres stehendes
Gewasser.
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Das Plangebiet liegt auRerhalb von Hochwassergefahrenflachen und es
sind somit keine festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder faktischen Uber-
schwemmungsgebiete betroffen. Auch ausgewiesene wassersensible Be-
reiche werden nicht tangiert.

Genauere Angaben zur Bodenfunktion und zur Hydrologie des Vorhaben-
gebietes sind dem Umweltbericht unter Schutzgut Boden bzw. Wasser zu
entnehmen.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Guteneck ist Bestandteil der Region Oberpfalz-Nord und im
Regionalplan 6 ,Oberpfalz-Nord” als l&ndlicher Teilraum, dessen Entwick-
lung gestarkt werden soll, dargestellt.

Gemal Ziel (Z.) X.1 und B X.4 des Regionalplans der Region Oberpfalz-
Nord soll der weitere Ausbau der Energieversorgung in allen Teilrdumen
der Region ein ausreichendes, moglichst vielfaltiges, preisglinstiges und
umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen und darauf hingewirkt
werden, dass erneuerbare Energien verstarkt genutzt werden.

Das uberplante Areal liegt gemaR Regionalplan innerhalb des landschaftli-
chen Vorbehaltsgebietes Nr. 14 ,Vorderer Oberpfalzer Wald®, in welchem
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zukommt.

Die Land- und Forstwirtschaft soll gemaR B Il 1 des Regionalplans erhal-
ten und gestarkt werden.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) soll auf eine ver-
starkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien (Windkraft, Bio-
masse, Sonnenenergie, Windkraft, Geothermie) hingewirkt werden (B V

3.6).

Gemal Grundsatz des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) soll
dariiber hinaus den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen
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werden, insbesondere auch durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung
erneuerbarer Energien (LEP G.1.3.1). Zudem soll die Energieversorgung
,durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiterhin sicherge-
stellt werden. Hierzu gehéren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung
und -umwandlung® (LEP G.6.1.1). Des Weiteren sind nach dem LEP Er-
neuerbare Energien ,verstérkt zu erschlieen und zu nutzen® (LEP Z.6.2.1).

Die geplante Photovoltaikanlage im Gemeindegebiet Guteneck steht den
regional- und landesplanerischen Erfordernissen nicht entgegen.

Grol¥flachige Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich, die in das 6ffentliche
Stromversorgungsnetz einspeisen, gelten nach den Hinweisen des bayeri-
schen Innenministeriums im Rundschreiben vom 19.11.2009 nicht als privi-
legiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB und scheiden auch
als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB aus. Daher erfordert die
bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von Freiflachenphotovoltaikanlagen,
wie sie die Gemeinde Guteneck plant, eine gemeindliche Bauleitplanung.

3.2 Darstellung im Fldchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Guteneck ist das
Plangebiet als ,Flache fiir die Landwirtschaft" mit einem ,Biotop* sowie ver-
einzelten Waldflachen im Randbereich dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Oberaich® kann somit
gemal § 8 Abs. 2 BauGB derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Guteneck entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan muss
demzufolge im Parallelverfahren entsprechend geédndert werden (6. Ande-
rung Flachennutzungsplan). In diesem Zusammenhang wird im Flachen-
nutzungsplan ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenpho-
tovoltaikanlage” mit einer randlichen ,Waldflache" sowie ein ,Biotop* darge-
stellt.

Nach Durchfiihrung des Flachennutzungsplanénderungsverfahrens (6. An-
derung) l&sst sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark
Oberaich® somit aus den Darstellungen des Fiachennutzungsplanes entwi-
ckeln.
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3.3 Bauplanungsrechtliche Situation, rechtsverbindliche
Bebauungsplédne

Das lberplante Areal ist derzeit planungsrechtlich als Aulenbereich geméan
§ 35 BauGB zu beurteilen. Ein rechtswirksamer Bebauungsplan bzw. eine
sonstige vergleichbare Satzung besteht fiir das Plangebiet bislang nicht.

Eine bauliche Nutzung des Areals ist unter den vorgenannten Vorausset-
zungen demzufolge derzeit planungsrechtlich nicht zuldssig.

3.4 Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die an die im AuBenbereich gemaf § 35 BauGB liegenden geplanten Son-
derbauflachen angrenzende Nachbarschaft ist gepragt durch unterschied-
liche Strukturen und Nutzungen:

e im Norden und Osten durch umfangreiche Waldflzchen,

e im Westen durch gemischte Bebauung der Ortslage Oberaich und da-
rauf folgend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Siden durch Waldflachen und darauf folgend intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Fléachen.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Grundstiicke FI. Nr. 1068 (tiw.) und 1070, jeweils Gemar-
kung Unteraich, befinden sich in Privateigentum. Bei dem Grundstiick FI.
Nr. 1069 (tiw.) handelt es sich um einen &ffentlich gewidmeten landwirt-
schaftlichen Anwandweg, der auch weiterhin bestehen bleibt.

4. Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Oberaich sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflachen-
photovoltaikanlage (Sondernutzung) auf den Grundstiicken Flur Nr. 1068
und 1070 norddstlich der Ortslage Oberaich geschaffen werden.
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Die Gemeinde Guteneck handelt damit entsprechend dem Grundsatz B V
3.6 des LEP Bayerns ,... die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien
(zu) erhalten und weiter auszubauen®.

4.1 Art und Zeitraum der baulichen Nutzung, Nutzungs-
konzept

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage auf dem Areal &stlich der Ortslage Oberaich wer-
den die fur die Aufstellung von Solarmodulen vorgesehenen Flachen als
sonstiges Sondergebiet (SOpy) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Freiflichenphotovoltaikanlage” festgesetzt. Grundséatzlich sind
solche Gebiete als Sondergebiete festzusetzen, da sie sich von den klassi-
schen Baugebieten gemalR BauNVO wesentlich unterscheiden. In dem
festgesetzten Sondergebiet soll eine groRflachige Freiflachenphotovoltaik-
anlage realisiert werden.

Innerhalb des Sondergebietes ist die Aufstellung von gleichmaRig verteil-
ten, aufgestdnderten Modultischen mit Photovoltaikmodulen in mehreren
Reihen vorgesehen. Die einzelnen Solarmodule werden auf Stahltrdgern
befestigt, die in den Untergrund eingerammt werden. Innerhalb einer Reihe
werden die einzelnen Module in der Hohe entsprechend des natiirlichen
Gelandeverlaufs angeordnet.

Die einzelnen Module sind als stationdre Anlage ohne Nachfiihrung des
Sonnenverlaufs mit einem Winkel von ca. 20° bis 30° vorwiegend nach Si-
den ausgerichtet. Die Vorderkante der Module liegt dabei mindestens 0,70
m Uber der natirlichen Gelandeoberkante, um die Mahd bzw. Beweidung
der Uberstellten Flachen gewahrleisten zu kdnnen. Die maximale Héhen-
ausdehnung an der Hinterkante der Module liegt bei 3,00 m.

Maximal 60 % (GRZ 0,6) der in dem Sondergebiet ausgewiesenen ca. 7,76
ha grof3en Flache wird durch die Solarmodule zukiinftig Gberstelit. Aufgrund
der vorgesehenen Einrammung der Modulgestelle ist die tatsachlich ver-
siegelte Flache aber auf ein Minimum begrenzt. Die dauerhafte Bodenver-
siegelung ist bei Photovoltaikanlagen i.d.R. sehr gering und liegt erfah-
rungsgeman unter 5 % der Gesamtflache.

Neben den Solarmodulen sind im Sondergebiet auch noch die erforderli-
chen Technikgebdude (Wechselrichter, Trafostation) und sonstigen bauli-
chen Nebenanlagen fur die Stromgewinnung zulassig.
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Um vermeiden zu kénnen, dass die Freiflachenphotovoltaikanlage nach
Beendigung eines wirtschaftlichen Betriebes nicht mehr zuriickgebaut wird
und die Module und sonstigen Anlagen auf Dauer im Planbereich verblei-
ben, wird die Nutzungsdauer des Standortes flr ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage* auf 30 Jahre festge-
schrieben. Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.
Parallel hierzu wird die Gemeinde mit dem Investor im stadtebaulichen Ver-
trag eine Ruckbauverpflichtung vereinbaren.

4.2 Begriindung weiterer Festsetzungen

Mit der zuldssigen Hohenausdehnung der geplanten baulichen Anlagen
(Photovoltaikmodule, Technikgebaude) soll die gesamte Freiflachenphoto-
voltaikanlage einschlieBlich zugehériger Nebenanlagen héhenméRig ver-
traglich in das Landschaftsbild integriert werden. Eine vertragliche Einbin-
dung der erforderlichen Technikgebdude soll auch durch die hierzu ge-
troffenen gestalterischen Festsetzungen (Dachneigung, Dachbegriinung,
Dachfarbe, Fassadengestaltung, Ausschluss Werbeanlagen, etc.) gewéhr-
leistet werden.

Um eine zusétzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermeiden zu
kdnnen, werden samitliche erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
ausschliellich als Erdkabel ausgebildet.

Um die Freiflachenphotovoltaikanlage gegen Vandalismus und Diebstahl
zu sichern, ist eine Einfriedung mit Ubersteigschutz bis maximal 2,20 m
Hohe erforderlich. Die Einfriedung wird innerhalb der Sondergebietsflache
(SOev), jedoch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, errichtet.
Die exakte Situierung der Einfriedungen wird im Rahmen der Umsetzung
der Planung festgelegt. Anlagen zur Uberwachung (z.B. Kamerasysteme
etc.) sind grundsétzlich zul&ssig.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren sind Einfriedungen mindestens 20 cm
von der natirlich anstehenden Geléndeoberkante abzuriicken. Die Ausbil-
dung von Sockeln ist dementsprechend unzuléssig.
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4.3 Griinordnung

Mit den teilweise bereits bestehenden Gehdlzstrukturen sowie durch neu
auszufihrende Anpflanzungen in den Randbereichen der kiinftigen PV-
Anlage bzw. auf der internen Ausgleichsflache kann ein wirksamer Sicht-
schutz gewdhrleistet werden, durch den die Fernwirkung der Freifléchen-
photovoltaikanlage nachhaltig begrenzt wird. So kénnen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion der Landschaft so gering
wie moglich gehalten werden. Mit den im westlichen und siidlichen Rand-
bereich des Plangebietes darliber hinaus noch umzusetzenden natur-
schutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen (,Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®)
in Form von zusétzlichen Gehdlzpflanzungen soll die Eingrinung der PV-
Anlage zukinftig auf eine fiir die Umgebung landschaftlich vertragliche Ge-
staltung abgestellt werden.

Die randlichen Grunstrukturen sowie die extensiven Wiesenflachen im Be-
reich der geplanten Solarmodule sollen dartiber hinaus dazu beitragen, das
im Vorhabengebiet anfallende Niederschlagswasser vor Ort breitfléchig
Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Das Grundgeriist der neu geplanten Eingriinung sowie der Ausgleichsfl&-
chen setzt sich vor allem aus heimischen, landschaftstypischen Gehélzen
zusammen.

Alle Griinflachen des Plangebietes werden zukiinftig extensiv, d.h. ohne
Einsatz von (mineralischen) Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln bewirt-

schaftet.

4.4 Immissionsschutz

In einer immissionstechnischen Untersuchung der Mé&hler + Partner Ingeni-
eure AG vom Oktober 2019, fortgeschrieben im Februar 2020 (Bericht Nr.
770-6088-IM), wurde die Blendung ausgehend von Solarpaneelen des ge-
planten Solarparks auf die benachbarten Wohngebdude berechnet und
bewertet. Zusétzlich wurden die Schallemissionen verursacht durch Wech-
selrichter und Transformator untersucht und beurteilt.

Blendung:
Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die geplanten Photovoltaik-
anlagen Blendungen an den Bestandsgebauden Oberaich 9 (Flursticknr.
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970/1) und Oberaich 4 (Flurstiicknr. 971) innerhalb der Ortslage Oberaich
zu erwarten sind. Die Blendungen treten unter der Annahme einer ununter-
brochenen Sonneneinstrahlung (worst-case Szenario) ausschlieRlich in den
frihen Morgenstunden auf und betragen taglich/jahrlich bis maximal 30 Mi-
nuten/40,2 Stunden. In der immissionstechnischen Untersuchung der Méh-
ler + Partner Ingenieure AG werden Malnahmen zur Reduzierung der
Blendwirkung fir die betroffenen Gebaude aufgezeigt.

Zum Schutz der Anwohner vor Blendung wird die aus gutachterlicher Sicht
effektivste und sinnvoliste Malihahme vorgesehen und wie in der Plan-
zeichnung dargestellt eine Reduzierung der Modulreihe 1 um 35 m im
westlichen Bereich und der Modulreihe 6 um 20 m im westlichen Bereich
festgesetzt. An den Stellen, wo die Reduzierungen vorgenommen wurden,
sind Sichtabschirmungen mindestens in der gleichen Héhe und Linge wie
die entnommenen Paneelstiicke anzubringen.

Anlagenldrm.

Die von den geplanten technischen Anlagen der PV-Anlage (Transforma-
tor, Wechselrichter) potenziell ausgehenden Gerduschimmissionen wurden
anhand in der immissionstechnischen Untersuchung der Mohler + Partner
Ingenieure AG vom Oktober 2019, fortgeschrieben im Februar 2020 (Be-
richt Nr. 770-6088-IM), ebenfalls beurteilt. Im Ergebnis ist festzuhalten,
dass bei den geplanten technischen Anlagen die Kriterien der fiir die Beur-
teilung relevanten TA Larm zuverldssig eingehalten werden. Aktive und
sonstige SchallschutzmalRnahmen sind daher nicht erforderlich. Nachtliche
Wartungsarbeiten (z.B. Maharbeiten) sind unzuldssig. Insgesamt ist die
Aufstellung des Transformators im tieffrequenten Bereich so zu konzipie-
ren, dass die Schallemissionen im Sinne der DIN 45680 nicht relevant tief-
frequent sind.

Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz (Blendung, An-
lagenlarm) kénnen etwaige Blend- und Larmkonflikte planerisch gelést und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur die Umgebung sichergestellt
werden. Genauere Ausfiihrungen hierzu sind der immissionstechnischen
Untersuchung der Méhler + Partner Ingenieure AG vom Oktober 2019, fort-
geschrieben im Februar 2020 (Bericht Nr. 770-6088-IM), zu entnehmen.
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4.5 Verkehrliche ErschlieBung

Fir die geplante Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage ist eine ver-
kehrliche ErschlieBung nur in sehr begrenztem Umfang erforderlich. Die
Zufahrt zum gréBten Teil der kuinftigen PV-Anlage kann im Westen uber die
unmittelbar anliegende Stralle ,Oberaich” sichergestellt werden. Der nérdli-
che, etwas héher liegende Teilbereich der kiinftigen PV-Anlage kann (ber
einen landwirtschaftlichen Weg erschlossen werden, der wiederum an die
Stralle ,Oberaich” angebunden ist.

ErschlieBungswege innerhalb des Plangebiets selbst werden ausschlieR-
lich als wassergebundene Schotterwege/-flachen ausgebildet.

9, Ver- und Entsorgung

Klassische Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Abwasserkanal) sind fiir die
geplante Freiflachenphotovoltaikanlage nicht erforderlich.

Die gewonnene Energie der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage soll
u.a. in das Stromnetz des o&rtlichen Betreibers eingespeist werden. Eine
Konkretisierung der geplanten Einspeisung und der in diesem Zusammen-
hang ggf. erforderlichen technischen Anlagen erfolgt im Rahmen der nach-
folgenden Planungsschritte.

Im Regelfall ist bei Freiflachen-PV-Anlagen kein Anschluss an das Tele-
kommunikationsnetz erforderlich. Falls dennoch eine Anbindung an das Te-
lekommunikationsnetz vorgesehen werden sollte, ist eine rechtzeitige Ab-
stimmung mit der Deutschen Telekom Technik GmbH erforderlich.

6. Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die-

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2019\1-18-518\S\VABE\Satzung_Feststellung\Begriindung_vBP_PV_Oberaich_2020-03-03.doc
Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing



Gemeinde Guteneck, vBP ,Solarpark Oberaich — Begriindung
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 03.03.2020 Seite 15 von 37

ser Umweltbericht ist gemaR § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufligen. Entsprechend dem Stand des Ver-
fahrens, sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemanR § 4 Abs. 1 BauGB und er-
neuten Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auf-
gefordert. Der Umweltbericht wurde durch die Auswertung der in diesem
Zusammenhang eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen fortge-
schrieben.

6.1 Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Frei-
flachenphotovoltaikanlage® auf den Grundstiicken Flur Nr. 1068 (tlw.) und
1070, Gemarkung Unteraich, soll in der Gemeinde Guteneck ein Beitrag zu
einer umweltfreundlichen Energiegewinnung geleistet werden. In diesem
Zusammenhang sollen im Plangebiet Modultische mit aufgesetzten Photo-
voltaikmodulen sowie die erforderlichen Nebenanlagen (Wechselrichter,
Ubergabestation, etc.) errichtet werden. In den Randbereichen der geplan-
ten Freiflachenphotovoltaikanlage sollen Gehélze neu angelegt werden, die
als wirksame Abgrenzung zum angrenzenden Landschaftsraum hin dienen.

Weitere Ausfiihrungen hierzu sind den Kapiteln Pkt. 1 ,Anlass der Planung*
und Pkt. 4 ,Ziele der Planung” zu entnehmen.

6.2 Umweltziele fiir das Plangebiet und deren Beriicksich-
tigung

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Oberpfalzer Wald“, jedoch aulerhalb
des gleichnamigen Landschaftsschutzgebietes. Nachteilige Auswirkungen
auf die Schutzziele dieses Gebietes sind nicht zu erwarten.

Innerhalb des Vorhabengebietes befindet sich auRerdem ein eingetragenes
Biotop (Biotop-Nr.: 6539-0056-021). Im Norden und Westen befinden sich
noch zwei weitere Biotope (Nrn. 6539-0056-020 und 6539-0056-022). Die-
se Biotope werden von der vorliegenden Planung nicht tangiert bzw. blei-
ben erhalten.
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Das uberplante Areal liegt gemalR Regionalplan innerhalb des landschaftli-
chen Vorbehaltsgebietes Nr. 14 ,Vorderer Oberpfalzer Wald®, in welchem
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zukommt.

Dartber hinaus sind abgesehen von den ohnehin giiltigen und zu beach-
tenden allgemeinen gesetzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Natur-
schutzgesetze, Immissionsschutzgesetze, Wasserrecht, etc.) und den regi-
onalplanerischen und landesplanerischen Vorgaben fiir das Plangebiet im
Fachrecht keine besonderen zu beachtenden Umweltziele festgelegt.

6.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschl. der Prognose bei Durch-
flihrung der Planung

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzglter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal argumenta-
tiv, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Erheblichkeit un-
terschieden wird.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Fir das Schutzgut Mensch bestehen keine Vorbelastungen, die tber das
im landlichen Raum ubliche MaR (landwirtschaftliche Nutzung) hinausge-
hen. Eine Eignung des Areals fiir eine potentielle Wohnnutzung liegt nicht
vor. Die bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen auch
keinerlei Naherholungsfunktion auf.

Auswirkungen:

Bei Durchfiihrung der Planung werden keine besonders erholungsrelevan-
ten Freiflachen in Anspruch genommen. Anliegende bestehende Wegever-
bindungen bleiben auch kinftig unveréndert erhalten.

Baubedingt ist voriibergehend mit einer erhdhten Larmbeléstigung zu rech-
nen, die jedoch auf einen Zeitraum von ca. 1 bis 2 Monaten begrenzt sein
wird. Anlage- und betriebsbedingt entstehen keine nennenswerten
Larmemissionen (z.B. durch tbliche Pflege der geplanten Wiesenflachen),
bzw. werden mit mdglichen Larmquellen (Technikgebdude) ausreichend
groflRe Absténde zu schitzenswerten Nutzungen eingehalten.
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Im Bereich der PV-Anlage ist grundsatzlich mit der Entstehung von elektri-
schen und magnetischen Feldern zu rechnen. Die Intensitat dieser Felder
ist hierbei jedoch so gering, dass aulerhalb des Solarfeldes mit keinerlei
umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen ist.

Systembedingt sind PV-Anlagen auf eine méglichst hohe Absorption der
Sonnenstrahlung ausgelegt (z.B. durch Antireflexionsschichten). Hierdurch
wird die Reflexion des einfallenden Lichtes Ublicherweise auf sehr geringe
Anteile reduziert. Das reflektierte Licht wird zudem durch die strukturierten
Oberflachen der Module stark gestreut. Im Ergebnis erscheinen die Module
je nach Betrachtungswinkel und Sonnenstand dunkler oder heller gegen-
Uber vegetationsbedeckten Flachen.

Die von der geplanten PV-Anlage potenziell ausgehenden Blendwirkungen
wurden anhand einer immissionstechnischen Untersuchung der Méhler +
Partner Ingenieure AG vom Oktober 2019, fortgeschrieben im Februar
2020 (Bericht Nr. 770-6088-IM), beurteilt. Zusammenfassend ist festzustel-
len, dass durch die geplanten Photovoltaikanlagen Blendungen an zwei
Bestandsgebduden innerhalb der Ortslage Oberaich zu erwarten sind. Die
Blendungen treten unter der Annahme einer ununterbrochenen Sonnenein-
strahlung (worst-case Szenario) ausschlieBlich in den friihen Morgenstun-
den auf und betragen téglich/jahrlich bis maximal 30 Minuten/40,2 Stunden.
In der immissionstechnischen Untersuchung der Méhler + Partner Ingeni-
eure AG werden Malinahmen zur Reduzierung der Blendwirkung fur die
betroffenen Gebdude aufgezeigt. Im vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wurden entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung von
Blendwirkungen festgesetzt.

Eine unmittelbare verkehrsgefédhrdende Blendwirkung fiir die am Rande
des Plangebietes verlaufenden Strafien ist nicht zu erwarten. AulRerdem
besteht durch die geplante Randeingrinung der Anlage ein wirkungsvoller
Schutz vor mdéglichen visuellen Beeintrachtigungen.

Die von den geplanten technischen Anlagen der PV-Anlage (Transforma-
tor, Wechselrichter) potenziell ausgehenden Ger&duschimmissionen wurden
anhand einer immissionstechnischen Untersuchung der Mdhler + Partner
Ingenieure AG vom Oktober 2019, fortgeschrieben im Februar 2020 (Be-
richt Nr. 770-6088-IM), beurteilt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass bei den
geplanten technischen Anlagen die Kriterien der fir die Beurteilung rele-
vanten TA Larm zuverlassig eingehalten werden.

Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz (Blendung, An-
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lagenlarm) kénnen etwaige Blend- und Larmkonflikte planerisch gelést und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir die Umgebung sichergestellt
werden. Genauere Ausfiihrungen hierzu sind der immissionstechnischen
Untersuchung der Méhler + Partner Ingenieure AG vom Oktober 2019, fort-
geschrieben im Februar 2020 (Bericht Nr. 770-6088-IM), zu entnehmen.

Ergebnis:
Filr das Schutzgut Mensch sind keine erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen durch das geplante Vorhaben zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Plangebiet wird in den Bereichen, die fiir die Aufstellung der Solarmo-
dule vorgesehen sind, derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund
der intensiven Nutzung des Areals hat sich bisher keine naturnahe Vegeta-
tion auf den kiinftig durch die Solarmodule tiberstellten Flachen entwickelt.
Die randlichen Gehdlzstrukturen werden auch weiterhin erhalten und erfah-
ren durch die aktuelle Planung keine Beeintrachtigung.

Das Schutzgut Pflanzen konnte sich aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nur eingeschrankt entwickeln. Entlang der
Grenze des Vorhabengebietes hat sich in den vergangenen Jahren teilwei-
se dichter Gehdlzaufwuchs (Baume und Straucher) entwickelt, der als amt-
lich kartierte Biotope Nrn. 6539-0056-020, 6539-0056-021, 6539-0056-022
gemald § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschitzt ist
und sich teilweise bis in das Vorhabengebiet erstreckt. Im Zuge der Umset-
zung der Planung bleiben die Biotope jedoch vollumfénglich erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutz-
rechtlicher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestédnde gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung
der PV-Anlage entgegenstehen.

Die Uberplanten, bislang vorwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen des Plangebietes fungieren fir Insekten, Végel und Kleins&uger
grundsétzlich als Nahrungs- und Teilhabitat. Das Artenspektrum innerhalb
des Plangebietes beschrankt sich nach Einschatzung der vorgefundenen
und umliegenden Habitatstrukturen dabei auf Arten, die sich trotz agrari-
scher Nutzung etabliert haben und deren Lebensrdume somit nicht als ge-
fahrdet gelten (z.B. Feldhase, Singvogel, Greifvogel, Insekten etc.). Es sind
Tierarten, die als typische Arten der Siedlungsgebiete zumindest in einem
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Teil ihres Verbreitungsgebietes eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensrau-
me besiedeln und eine grolle Bandbreite verschiedener Umweltfaktoren er-
tragen kdénnen. Zum Erhalt dieser Arten sind in aller Regel keine besonde-
ren Mallnahmen des Artenschutzes erforderlich. Hinweise auf das Vor-
kommen planungsrelevanter Arten liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vor.

Grundsatzlich sind die im Plangebiet vorhandenen Lebensraumqualitaten
durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung des Areals bereits
nachhaltig gestort.

Die fur die einzelnen Arten als Brut- und Nahrungshabitat bedeutenden
Gehdlzstrukturen in der Umgebung des Plangebietes werden mit der Pla-
nung nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Auswirkungen:

Mit der Aufstellung der Modultische ist keine wesentliche Erhéhung des
Versiegelungsgrades im Plangebiet verbunden. Die geplante Nutzung fiihrt
insgesamt zu einer Extensivierung der bislang intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Solarmodule besitzen erfahrungsgemaf kein besonderes Gefdhrdungspo-
tenzial fur Tiere, z.B. durch Kollisionen oder Blendwirkungen. Eine mdgli-
che Barrierewirkung der PV-Anlage wird zumindest fur Kleinsduger durch
einen ausreichenden Bodenabstand des umlaufenden Zaunes vermieden.
Die extensiven Wiesenfldchen unter den Photovoltaikmodulen leisten mit
den ergdnzten randlichen Gehdlzstrukturen und internen Ausgleichsflachen
kinftig einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund mit dem umliegenden
Landschaftsraum und fungieren als weitestgehend ungestdrter Lebens-
raum fur verschiedenste Tier- und Pflanzenarten.

Grundsatzlich wird im Zuge der Planung nur ein unmafstablicher Teil der
Lebensstéatten der (potentiell) betroffenen Tierarten beeintrachtigt, so dass
deren Funktionalitdt trotz der vorgesehenen Eingriffe weiterhin gewahrt
bleibt. Da bei der Betrachtung von MinimierungsmaRnahmen (Extensivie-
rung, Abstandsgriin, etc.) auch eine direkte Tétung von Individuen der (po-
tentiell) betroffenen Arten unwahrscheinlich ist, sind insgesamt nachteilige
Auswirkungen auf die jeweiligen lokalen Populationen der betroffenen Ar-
ten nicht zu erwarten.

Mit den im Zuge der Umsetzung der Planung vorgesehenen Neu- und er-
ganzenden Pflanzungen sowie der internen Ausgleichsmallnahmen wer-
den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Gehdlzbestdnde ent-
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stehen, die kinftig ebenfalls Habitatfunktion fiir die typischen Arten der
Siedlungsgebiete ibernehmen werden.

Bei Bedarf ist das Uberplante Areal durch einen Fachgutachter auf boden-
britende Vogelarten zu untersuchen. Das Erfordernis einer Begehung und
deren Umfang ist vor Baubeginn mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen. Die Ergebnisse mit Angaben zur Zahl der Begehungen, Datum,
Uhrzeit und Wetter sind der unteren Naturschutzbehérde schriftlich mitzu-
teilen.

In der Bauphase der Photovoltaikanlage ist sicherzustellen, dass auf der
derzeit als Acker genutzten Offenlandflache keine wildlebenden, bodenbr-
tenden Vogelarten, wie zum Beispiel Feldlerche (Alauda arvensis) oder
Kiebitz (Vanellus vanellus), briiten. Um Betroffenheiten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszu-
schlielen, ist bei Bauarbeiten im avifaunistisch bedeutsamen Zeitraum von
Anfang Marz bis Ende August mindestens eine Gelandebegehung durch
eine artenschutzfachlich qualifizierte Person durchzufiihren. Sofern Brutvo-
gel auf dem Baufeld und dessen vorhabenbezogenen Wirkraum beobach-
tet werden, ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbe-
hdrde vorab und einvernehmlich abzustimmen.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen besteht kein Ausnahmeerfor-
dernis gemal § 45 BNatSchG. Artenschutzrechtliche Belange stehen somit
der Umsetzung der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht entge-

gen.

Fur das Plangebiet liegen auch keine Hinweise auf prioritdre Lebensraume
und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der
EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-Lebensrdume vor. Die
Méoglichkeit des Vorkommens derartiger Arten im Plangebiet ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand mit weitgehender Sicherheit auszuschliellen.

Ergebnis:
Mit der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Fldche

Beschreibung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen mit einer Flachengréf3e von insgesamt ca.
9,51 ha. Es sind keine besonders schiitzenswerten oder seltenen natrli-
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chen Ressourcen auf der fur die Photovoltaikanlage vorgesehenen Flache
vorhanden.

Auswirkungen:

Die Umsetzung der Bebauung im Plangebiet bedingt einen quantitativen
Flachenverlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Uberbauung mit
neuen baulichen Anlagen.

Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die Ubrigen fléchen-
bezogenen Schutzguter werden bei dem jeweiligen Schutzgut abgehandelt
(Boden, Tiere und Pflanzen, etc.).

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Flache ergeben sich durch die Flacheninanspruchnah-
me von landwirtschaftlicher Nutzflache keine erheblichen Umweltauswir-
kungen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Geologisch ist das Planareal Bestandteil des Oberpfalzischen Hugellandes.
Der naturlich anstehende Baugrund besteht hier fast ausschliellich aus
Braunerde aus skelettflihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder
Gneis). Durch die landwirtschaftliche Pragung des Planareals ist der aufge-
fullte Boden nicht mehr in seiner nattrlichen Zusammensetzung vorhan-
den.

Nach Angaben des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten und
des Landratsamtes Schwandorf handelt es sich im Vorhabengebiet um B6-
den durchschnittlicher Ertragsfahigkeit.

Gemal Anlage des Rundschreibens der Obersten Baubehorde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009 (11B5-4112.79-037/09)
ist bei der Standortwahl von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu prifen, ob
ggf. ausschlielende Kriterien vorliegen. Dementsprechend ist u.a. zu ermit-
teln, ob ein Boden mit sehr hoher Bedeutung fiir die natirlichen Bodenfunk-
tionen gemal § 2 BBodSchG vorliegt. Im Folgenden wird das Plangebiet
hinsichtlich der in § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG genannten Kriterien unter
Hinzuziehung der Angaben des LfU Bayern untersucht (Bodenfunktions-
bewertung):
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Bodenfunktion Bewertung
Standortpotential flir natirliche Vegetation Carbonatfreie Standorte mit mittlerem

Wasserspeichervermégen

Wasserriickhaltevermdgen sehr hohes Regenriickhaltevermégen bei
Niederschlégen

Nitratriickhaltevermégen mittleres Rickhaltevermdgen flir Nitrat

Schwermetallriickhalt mittlere relative Bindungsstarke fur Cad-
mium

Saurepuffervermégen Flache ist nicht bewertet (angrenzend

sehr geringes Saurepuffervermdgen)

Naturliche Ertragsfahigkeit geringe natirliche Ertragsfahigkeit

Quelle: Umweltatlas Bayern, Boden 2020

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Priifung der Kriterien fir die
naturlichen Bodenfunktionen (Standortpotential fur natiirliche Vegetation,
Wasserretentionsvermégen, Nitratriickhaltevermégen, Schwermetallriick-
halt, Saurepuffervermégen, natirliche Ertragsféhigkeit) insgesamt betrach-
tet im Plangebiet kein Boden mit sehr hoher Bedeutung fiir die natiirlichen
Bodenfunktionen gemanl § 2 BBodSchG vorliegt, zumal durch die Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wie im vorliegenden Fall (Aus-
gangszustand Ackerflache, keine Errichtung von Betonfundamenten fir
Aufstdnderung, wasserdurchldssige Belage fiur Wege und Zufahrten, Versi-
ckerung vor Ort, etc.) grundséatzlich durch eine Extensivierung der Uber-
planten Flache insbesondere im Bereich der internen Ausgleichsflachen ei-
ne Okologische Aufwertung des Bodens einhergeht. Auch der Wasser-
haushalt und die Grundwasserneubildungsrate werden durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt.

Der Standort befindet sich auerhalb von im Altlastenkataster registrierten
Flachen. Ca. 450 m ostlich liegt die ehemalige Altablagerung ,SAD-
Weidenthal” (ABuDIS Nr. 37600148).

Auswirkungen:

Baubedingt ist mit voriibergehenden Beeintrachtigungen z.B. fir Baustra-
Ren, die Anlage von Kabelgraben etc. zu rechnen. Die dauerhafte Boden-
versiegelung infolge der in den Untergrund eingerammten Stitzen ist hin-
gegen bei Photovoltaikanlagen i.d.R. nur sehr gering und liegt erfahrungs-
gemal unter 5 % der Gesamtflache.

Durch die geplante Aufstellung der Modultische und die sonstigen Anla-
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genbestandteile wird das Schutzgut Boden demzufolge nur minimal in sei-
ner natlrlichen Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Die Bodenversieglung
wird dabei auf das funktional notwendige Mindestmal beschrénkt. Die ge-
plante Entwicklung von extensiv genutztem Dauergriinland unter den So-
larmodulen férdert die natiirliche Bodenentwicklung.

Die Nutzungsfunktionen des Bodens als Rohstofflagerstétte oder Flache fir
Siedlung und Erholung werden nicht beeintréchtigt.

Im gesamten Plangebiet werden naturnahe Bereiche planungsrechtlich ge-
sichert bzw. neu geschaffen, wo zukiinftig weitestgehend keine Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Boden mehr erfolgt.

Ergebnis:
Mit der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Boden nur Umweltauswir-
kungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewésser werden durch die Planung nicht tangiert. Es liegen
keine naheren Informationen zu den Grundwasserverhéltnissen im Plange-
biet vor.

Auswirkungen:

Fur das Schutzgut Wasser ist durch punktuelle Bodenversiegelung (insge-
samt voraussichtlich < 5 % der Gesamtfliche des SO-Gebietes) sowie
durch Uberdeckung durch Module kleinflachig mit Anderungen im Wasser-
haushalt zu rechnen. Die Wasserbilanz des Plangebietes insgesamt wird
hierdurch jedoch nicht beeinflusst, da das abflieRende Wasser auch wei-
terhin vor Ort Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Auch die Um-
wandlung von Ackerflachen in extensive Griinflaichen wirkt sich auf das
Verhéltnis von Niederschlag, Verdunstung, Oberflachenabfluss und Versi-
ckerung aus. Zudem bestehen Wechselwirkungen zwischen den fiir das
Schutzgut Boden beschriebenen Auswirkungen (z.B. Bodenverdichtung,
veranderte Bodenentwicklung unter Dauerbewuchs) und dem Schutzgut
Wasser, z.B. hinsichtlich des Retentionsvermégens der Boden.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstromes ist durch die Planung nicht
zu erwarten. Zudem werden auch keine Oberflachengewasser tangiert.
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Ergebnis:
Mit der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Wasser nur Umweltauswir-
kungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung:

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhéaltnisse wurde fiir das
Plangebiet nicht vorgenommen. Die bisher intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen tragen grundsatzlich zum Luftaustausch zwischen den
Siedlungsbereichen bei.

Auswirkungen:

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage leistet einen Beitrag zur Erzeu-
gung von umweltfreundlicher Energie und tragt somit zur Vermeidung von
Kohlendioxidemissionen bei. Die Planung leistet demzufolge grundsétzlich
einen Beitrag zum Klimaschutz.

Im Bereich Freiflachenphotovoltaikanlagen kommt es infolge der teilweisen
Uberdeckung durch Module i.d.R. zu einer geringeren Erwarmung der Bo-
denoberflaiche am Tage und einer ebenfalls geringeren Abkiihlung in der
Nacht. Da den Uberplanten Flachen bisher keine besondere Bedeutung
hinsichtlich des Schutzgutes Klima zukommt, sind erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen hierdurch nicht zu erwarten.

Durch den Betrieb der Anlage sind keine nachteiligen Schadstoffemissio-
nen zu erwarten.

Die Schaffung neuer Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des Plange-
bietes wirkt sich langfristig positiv auf die lufthygienische Ausgleichsfunkti-
on des Gebietes aus.

Ergebnis:
Fir das Schutzgut Luft/Klima ergeben sich im Zuge der Planung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird im Wesentlichen durch die
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen bestimmt. Norddstlich des
Planareals befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Oberpfalzer Wald®.
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Das Uberplante Areal liegt gemal Regionalplan innerhalb des landschaftli-
chen Vorbehaltsgebietes Nr. 14 ,Vorderer Oberpfalzer Wald®, in welchem
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zukommt.

Auswirkungen:

Die Errichtung von Solaranlagen fuhrt grundsétzlich zu einer technischen
Uberpragung des Landschaftsbildes. Bei der betroffenen Fldche handelt es
sich vorwiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aufgrund der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich jedoch nicht um ei-
nen landschaftlich besonders wertvollen Bereich. Zudem ist das Land-
schaftsbild bereits durch die zwischen Trefnitz und Trichenricht errichteten
Windkraftanlagen technisch Uberpragt und somit vorbelastet.

Zur Beurteilung der Einsehbarkeit und Fernwirksamkeit der geplanten PV-
Anlage aus sldlicher Richtung wurde von der GP Joule GmbH Ende Juli
2019 eine Sichtbarkeitsanalyse durchgefihrt. In dieser Sichtbarkeitsanaly-
se wurde der Streckenabschnitt der StaatsstralRe St 2156 von der Kreu-
zung stdlich von Oberaich bis zu der in Nabburg verlaufenden Naab hin-
sichtlich der Einsehbarkeit der geplanten PV-Anlage untersucht. Im Ergeb-
nis kann festgehalten werden, dass der geplante Solarpark Oberaich auf-
grund der topographischen Verhéltnisse sowie der Uppigen Waldflachen in
der Umgebung im gesamten Streckenverlauf nicht vollstandig einsehbar
sein wird. Einzelne Spitzen der Einsehbarkeit liegen im Bereich zwischen
dem Parkplatz nérdlich von Eckendorf und der Ortslage Unteraich und sind
demnach lediglich auf kiirzere Streckenabschnitte begrenzt. Zudem werden
die festgesetzten Heckenpflanzungen im Bereich der internen Ausgleichs-
flache zur Einbindung der Anlage in den Landschaftsraum beitragen und
somit eine mildernde Wirkung bei der Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des enffalten. Im Norden und Osten ist das Uberplante Areal ohnehin von
Waldflachen umgeben, so dass von diesen Richtungen aus keine Einseh-
barkeit oder Fernwirksamkeit gegeben ist.

Die Einsehbarkeit der Module und der sonstigen baulichen Anlagen kann
durch die geplanten randlichen Gehdlzstrukturen, die geplanten Héhenbe-
schrénkungen der Module und sonstigen baulichen Anlagen sowie die in-
ternen AusgleichsmafRnahmen weitest méglich vermieden werden.

Ergebnis:
Im Zuge der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Land-
schaft/Landschaftsbild Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.
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Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachaiiter

Beschreibung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Planbereichs weder
Kulturgliter noch sonstige Sachgiiter vor. Ca. 450 m nordwestlich des
Planareals befindet sich mit der ,Wiustung Hausimihle* (Aktennr.: D-3-
6539-0163) ein bekanntes Bodendenkmal in der weiteren Umgebung.
Demzufolge kénnen auch im Umgriff des Planbereichs weitere Funde und
Befunde nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

Auswirkungen:

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiiter und sons-
tige Sachgiiter ist bei Realisierung der geplanten gewerblichen Bebauung
nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Durch die geplante Bebauung ergeben sich fiir das Schutzgut Kulturgiiter
und sonstige Sachgiter keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurtei-
lungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgttern mit erfasst. Es sind keine
Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhthte Um-
weltbetroffenheit beflirchten lassen.

Die vorgesehenen Extensivierungs- und Begriinungsmafnahmen wirken
sich grundsétzlich positiv auf die Wechselwirkungen insbesondere zwi-
schen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft
aus (erhdhtes Lebensraumpotenzial, verbesserte Riickhaltefahigkeit fiir
Niederschlagswasser, landschaftsbildbereichernde Wirkungen, etc.).

6.4 Beschreibung der baubedingten und betriebsbeding-
ten Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

e Im Zuge der Umsetzung von Baumalnahmen kdnnen kinftig bis-
lang nicht bebaute bzw. nicht versiegelte Fl&chen voriibergehend
als Arbeits- oder Lagerflachen fur den Baubetrieb in Anspruch ge-
nommen werden. Innerhalb dieser Flachen kann es zu Bodenver-
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dichtungen, Fahrschaden oder Verletzungen der oberen Boden-
schichten durch schwere Baumaschinen, etc. kommen. Zudem
kénnten temporére Lagerflichen zu Beeintrachtigungen der umlie-
genden Vegetation fihren (Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologi-
sche Vielfalt, Schutzgut Flédche, Schutzgut Boden, Schutzgut Was-
ser).

» Infolge von Baufahrzeugen und Baumaschinen sowie des allgemei-
nen Baustellenbetriebs werden sich wahrend der Bauzeit Larm- und
Erschitterungsauswirkungen sowie eine allgemeine Bewegungsun-
ruhe im Plangebiet einstellen. Aufgrund der Lage gréBtenteils um-
geben von landwirtschaftlichen Flachen werden diese Auswirkun-
gen bei einem reguldren Baustellenbetrieb nur gering nachteilig
wahrnehmbar sein (Schutzgut Mensch / Bevdélkerung, Schutzgut
Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt).

e Beim Baustellenbetrieb fallen durch den Betrieb von Baumaschinen
sowie durch Bau- und Verpackungsmaterialien Abfalle unterschied-
lichster Art an. Nachdem davon ausgegangen wird, dass diese ord-
nungsgemal entsorgt werden, sind diese Auswirkungen vernach-
ldssigbar. Bei unvorhergesehenen Unféllen oder Havarieféllen (Le-
ckagen, etc.) an Baumaschinen oder -fahrzeugen kénnen sich aber
nachhaltige Auswirkungen auf einige Schutzgiter einstellen
(Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser).

Betriebsbedingte Auswirkungen

» Beim Betrieb der Photovoltaikanlage kann es unter Umstanden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft kommen. Systembedingt sind
Solaranlagen auf eine méglichst hohe Absorption der Sonnenstrah-
lung ausgelegt (z.B. durch Antireflexionsschichten). Hierdurch wird
die Reflexion des einfallenden Lichtes liblicherweise auf sehr gerin-
ge Anteile reduziert. Das reflektierte Licht wird zudem durch die
strukturierten Oberflachen der Module stark gestreut. Zudem wer-
den MalRnahmen zur Vermeidung von Blendwirkungen gegeniiber
der angrenzenden Nachbarschaft vorgenommen. Die von den be-
trieblichen Anlagen (Trafo, Wechselrichter, etc.) ausgehenden Ge-
rdusche sind als vertraglich einzustufen (Schutzgut Mensch / Bevil-
kerung, Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt).
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6.5 Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen

In den vorgenannten Kapiteln werden die Umweltauswirkungen der Pla-
nung separat (schutzgutbezogen, bau-, betriebsbedingt, etc.) analysiert.
Unter bestimmten Bedingungen besteht die Mdglichkeit, dass sich die je-
weils differenzierten Beeintrachtigungen miteinander aufsummieren und
hierdurch eine héhere Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ist, als die je-
weilige Einzelbeeintrdchtigung. Auch unter Bertlicksichtigung der Summen-
wirkung aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Be-
rcksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit anderen Vorhaben und Planen

Bei der Beurteilung, ob vom Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen ausgehen, sind auch die kumulativen Wirkungen mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu prifen.

Im Plangebiet und dessen mallgebendem Umfeld sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren Planungen bekannt, deren Zusammenwirken
mit der Planung zu einer Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachti-
gungen fuhren kénnte.

6.6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nachdem das Plangebiet im sogenannten AufRenbereich gemal § 35
BauGB liegt, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung von einer Beibehaltung
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung des Areals auszugehen. Eine
Entwicklung eines Sondergebietes flir eine PV-Anlage ware aufgrund der
Lage im Aufienbereich gemalR § 35 BauGB nicht méglich.

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2019\1-18-518\SVABE\Satzung_Feststellung\Begrandung_vBP_PV_Oberaich_2020-03-03.doc
Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing



Gemeinde Guteneck, vBP ,Solarpark Oberaich” — Begriindung
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 03.03.2020 Seite 29 von 37

6.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

6.7.1 Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzgiter

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Zuge der Extensivierung der Modulflachen und der geplanten randlichen
Geholzstrukturen sowie der internen AusgleichsmaRnahmen werden natur-
nahe Bereiche im Plangebiet geschaffen bzw. erhalten, die kinftig einen
weitestgehend ungestérten Lebensraum fir Tiere und Pflanzen darstellen.
Bei Bedarf wird das lberplante Areal vor Baubeginn durch einen Fachgut-
achter auf bodenbriitende Vogelarten untersucht.

Schutzqut Boden/Wasser

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
werden auf ein funktional notwendiges Mindestmal} beschrénkt. Alle nicht
fur die Errichtung des Solarparks genutzten Flachen sind naturnah und
wasserdurchlassig zu gestalten.

Schutzgut Luft/Klima

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen bedeutet eine Zunahme der CO: -
neutralen Energiegewinnung und damit eine Reduktion der Emissionen
klimaschéadlicher Gase, die bei der Verbrennung fossiler Brennstoffe anfal-
len.

Schutzgut Landschaftsbild

Zur Minimierung und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird die Héhe
baulicher Anlagen (Module, Technikgebaude, Einfriedung) auf ein vertragli-
ches Mal} reduziert. Zaune dirfen nur als (optisch unaufféllige) verzinkte
Gitter- oder Maschendrahtzdune errichtet werden. Fir Technikgeb&ude
wird eine landschaftstypische Gestaltung festgelegt. Ver- und Entsorgungs-
leitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden. Zudem werden die randli-
chen Grinstrukturen erhalten und ergénzt. Durch die internen Ausgleichs-
maflnahmen kénnen nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu-
satzlich minimiert werden.

6.7.2 Naturschutz (naturschutzfachlicher Ausgleich)

Infolge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind, neben den fur das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hinsichtlich
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der grunordnerischen Gestaltung, zusatzliche MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich.

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten BaumaRnahmen auf die
Natur und Landschaft sowie die Ermittiung der zur Eingrifiskompensation
notwendigen Ausgleichsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemal § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB wurden fiir das Plan-
gebiet entsprechend den in Gliederungs-Nummer 1.3 des Rundschreibens
der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
vom 19.11.2009 (lIB5-4112.79-037/09) formulierten MaRgaben durchge-
fuhrt. Nachstehend wird daher eine Abschatzung des Ausgleichsbedarfs
entsprechend dieser Regelvorgehensweise durchgefiihrt.

Beurteilung des Gebietes nach seiner Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Standorte, die gemaR Anlage zu oben
genanntem Rundschreiben der Obersten Baubehdrde fiir die Errichtung
von Photovoltaikanlagen nicht geeignet sind (z.B. Naturschutzgebiete, ge-
schutzte Biotope) oder nur bedingt geeignet sind (z.B. Landschaftsschutz-
gebiete oder bedeutende historische Kulturlandschaften). Die Planung ent-
spricht somit hinsichtlich des Standortes den Kriterien des Regelfalls ge-
maf genanntem Rundschreiben.

Einstufung des Plangebietes nach seiner Eingriffsschwere

Die vorliegende Planung weist keinen (ber dem fiir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen Ublichen Versiegelungs- oder Nutzungsgrad auf. Sie ent-
spricht somit auch diesbezlglich den Kriterien des Regelfalls gemaR ge-
nanntem Rundschreiben.

Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Als relevante Eingriffsflache zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die
gesamte Sondergebietsflache festgelegt. Dies betrifft eine Flache von ca.
7,76 ha. Auf den Ubrigen Flachen des Plangebietes (interne Ausgleichsfla-
che, landwirtschaftlicher Anwandweg, Waldflache; insg. ca. 1,75 ha) ist bei
Umsetzung der Planung nicht mit einer nachhaltig nachteiligen Nutzungs-
anderung zu rechnen, so dass diese nicht als eingriffsrelevante Fléchen
heranzuziehen sind.

Obwohl der Kompensationsfaktor durch die im Plangebiet vorgesehenen
Eingriinungsmalnahmen, die im Zuge der Ausgleichsberechnung als ein-
griffsrelevanter Bereich herangezogen werden, gemal Rundschreiben der
Obersten Baubehérde verringert werden kénnte, wird im vorliegenden Falle
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der fur den Regelfall vorgesehene Kompensationsfaktor von 0,2 in Ansatz
gebracht, da sich das Plangebiet durch seine N&he zum Landschafts-
schutzgebiet ,Oberpfalzer Wald* in einem landschaftlich sensiblen Bereich
befindet.

Der Ausgleichsbedarf fiir das Plangebiet betragt somit 7,76 ha x 0,2 =
1,55 ha.

Ausgleichsflichen / AusgleichsmaRnahmen

Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf soll innerhalb des Plangebietes
nachgewiesen werden. Hierflir werden im siidlichen und westlichen Rand-
bereich insgesamt ca. 1,56 ha als ,Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ ausge-
wiesen. Auf diesen Fldchen wird eine extensive Mahwiese bzw. Weide mit
der Anlage von Heckenstrukturen ausgebildet sowie entsprechende Pfle-
gemalnahmen vorgeschrieben.

Entwicklungsziel:
Extensiv genutztes artenreiches Griinland mit Heckenstrukturen.

MalRnahmen:

A1 - Ausbringen von regionaltypischem Saatgut gebietseigener Herkunft
bevorzugt durch ,Impfung® aus geeigneten Spenderflachen zur Ent-
wicklung einer extensiven Mahwiese. Dabei wird Mahgut aus be-
nachbarten Flachen &ahnlicher Vegetationszusammensetzung flachig
auf die zu entwickelnde Ausgleichsflache aufgebracht. Das in dem
Mahgut enthaltene Samenpotenzial fiihrt zu einer raschen Begriinung
der Fladche mit der an diesem Standort angepassten Flora. Alternativ
kann regionaltypisches Saatgut aus anerkannten Herstellungsbetrie-
ben (Rieger-Hofmann, Mischung Nr. 01 Blumenwiese oder vergleich-
bar) ausgebracht werden.

A2 - Entwicklung von 9 naturnahen, standortgerechten Heckenstrukturen
mittlerer bis feuchter Standorte mit einer FlachengréRe von je etwa
200 m? zur Schaffung von punktuellen Gehélzreihen als Eingri-
nungsmafinahme und Beitrag zur Biotopvernetzung. Dabei sind aus-
schliefllich Strducher aus autochthonen Herkunftsgebieten zu pflan-
zen.
Die Stréucher sind zweireihig bei einem Reihenabstand von 1,5 m
Meter im Dreiecksverband zu pflanzen. Die Pflanzabstinde zueinan-
der sollen 1,3 m betragen. Die Pflanzqualitdt der Strducher muss
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mindestens: verpflanzte Straucher, 3 Triebe, ohne Ballen, H5he 60-
100 cm, entsprechen.

Optional sind die Pflanzungen mit einem Wildschutzzaun (bzw. Ver-
bissschutz) zu versehen, der spéter vollstandig riickzubauen ist.

Die Anlage der Heckenzeilen (A2) kann durch Einbringung weiterer
Strukturelemente, wie zum Beispiel Lesestein- oder Wurzelstockhau-
fen oder liegendes Biotopholz, verbessert werden.

PflegemalRnahmen:

Nach erfolgter Pflanzung und Ansaat ist die Flache durch regelmaRig wie-
derkehrende Pflegemalinahmen in ihrem Bestand zu erhalten und stetig
weiterzuentwickeln. Die wiederkehrenden PflegemaRnahmen sind wie folgt:

- Mahd der Wiesenbereiche (A1) zweimal jahrlich (1. Mahd nach 15. Juni;

2. Mahd nach 15. August). Das anfallende Mahgut ist von der Flache zu
entfernen und abzufahren. Im ersten Jahr der Ansaat sind mind. 5
Schropfschnitte durchzufiihren, um unerwiinschten Aufwuchs zu unter-
driicken. Bei der Mahd sind 20 % der Wiesenflache an jahrlich wechseln-
den Stellen zu belassen (Brache-Anteil).
Alternativ kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auch
eine ein- bis zweimalige jahrliche Beweidung erfolgen. Fiir eine eventuelle
Extensivweide waren folgende Mindestanforderungen einschlagig (Quelle:
Arbeitshilfe Produktionsintegrierte Kompensationsmafinahmen (PIK)): ex-
tensive Beweidung mit maximal 1,5 Groflvieheinheiten je Hektar, Nach-
mahd erforderlich.

- Fachgerechte Bestandspflege der Gehdlzpflanzungen (A2) im Zeitraum
zwischen 01. Oktober bis 28./29. Februar durch abschnittsweisen Riick-
schnitt (max. 1/3 der Gehdlzflache). Erforderlichkeit, Zeitpunkt und H&u-
figkeit in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde.

- Das Aufkommen von Neophyten ist zu vermeiden und Arten, die dem Be-
grinungsziel widerstreben, sind zu entfernen.

- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzulassig.

Meldung an das Okofldchenkataster:

Nach Erlass der Satzung hat die zulassende Behorde die Ausgleichs- und
Ersatzflache mit den MaRnahmen an das Okoflachenkataster Bayern zu
melden. Fir die Meldung von A/E-Flachen hat das Bayerische Landesamt
fur Umwelt einen elektronischen Meldebogen entwickelt. Dieser Meldebo-
gen ist im Internet unter folgenden Adressen veréffentlicht:

https://www.Ifu.bayern.de/natur/oefka_oeko/flaechenmeldung/ausgleich_er
satz/index.htm und https.//www.oefk.bayern.de/oeko/
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6.8 Planungsalternativen

Bei dem vorliegenden Standort handelt es sich um eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache. Die Voraussetzungen fiir einen Vergiitungsan-
spruch geméall den Bestimmungen des EEG kénnen am vorliegenden
Standort erfiilit werden.

Alternativstandorte im Bereich Oberaich, die fiir das geplante Vorhaben ei-
ne dhnliche Standortqualitét bzw. Eignung vorweisen, stehen derzeit nicht
zur Verfugung.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Planungsalternativen, da die
Solarmodulreihen nur in der geplanten Form in Ost-West-Richtung aufge-
stellt werden kdnnen, um eine Stidausrichtung der Modulflachen zu ge-
wahrleisten.

6.9 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnisliicken

Als Grundlage fir die Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf
die einzelnen Schutzgiter wurden u.a. Erfahrungswerte aus dhnlichen Vor-
haben herangezogen. Weiter wurden die Online-Angaben des Landesam-
tes fur Umwelt zu Schutzgebieten, Natura 2000-Gebieten, Biotopkartierung
und die Angaben des Landesamtes fiir Denkmalpflege zu Bodendenkma-
lern verwendet.

Zudem liegen folgende umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren vor:

Schutzgut Mensch/Bevdélkerung:

» Landratsamt Schwandorf, Untere Immissionsschutzbehérde, Schreiben
vom 01.08.2019 und 31.01.2020, mit einer fachtechnischen Beurteilung
der von den Modulen und dem Betrieb der PV-Anlage ausgehenden
Blendwirkung bzw. Lichtimmissionen sowie Gerduschimmissionen durch
technische Anlagen (immissionstechnisches Gutachten erforderlich) so-
wie Anmerkungen zu den textlichen Festsetzungen zum Immissions-
schutz (Blendung, Anlagenldrm).

« Landratsamt Schwandorf,  Kreisheimatpflege, = Schreiben  vom
06.07.2019, mit Anregungen zur genaueren Untersuchung der Blendwir-
kung auf die angrenzende Wohnbebauung.
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o Landratsamt Schwandorf, Gesundheitsamt, Schreiben vom 08.07.2019,
mit der Empfehlung zur Verwendung blendarmer bzw. blendfreier Modu-
le.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:

» Landratsamt Schwandorf, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom
17.07.2019 und 17.02.2020, mit Anmerkungen zum Umweltbericht (Ein-
verstandnis mit Bewertung der Umweltauswirkungen), zum naturschutz-
rechtlichen Ausgleich (Darstellung PflanzmaRnahmen in der Planzeich-
nung erforderlich) sowie zu den griinordnerischen Festsetzungen (He-
ckenpflege, Artenliste, etc.); Vorschlag einer Festsetzung zum Arten-
schutz.

» Landratsamt Schwandorf, Kreisheimatpflege, = Schreiben vom
06.07.2019, mit Anregungen zur Dachgestaltung (Dachbegriinung);
Darstellung eines verbindlichen Pflanzschemas.

Schutzgut Boden/Wasser:

- Wasserwirtschaftsamt Weiden, Schreiben vom 12.07.2019 und
09.12.2019, mit Hinweisen zu Altlasten (keine Altlasten vorhanden), zur
offentlichen Wasserversorgung, zum vorsorgenden Bodenschutz (Bo-
denfunktionsbewertung erforderlich), zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung und zu Oberflachengewassern bzw. wild abflieRendem Wasser.

s Landratsamt Schwandorf, Gesundheitsamt, Schreiben vom 08.07.2019,
mit der Anregung zu einer mdglichst breitflichigen Versickerung der
Oberflachenwassers.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

» Landratsamt Schwandorf, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom
17.07.2019, zur Einsehbarkeit/Fernwirksamkeit der PV-Anlage (kritische
Beurteilung aus naturschutzfachlicher Sicht).

« Regqierung der Oberpfalz und Regionaler Planungsverband Oberpfalz-
Nord, Schreiben vom 10.07. und 11.07.2019 sowie 23.12.2019, mit Hin-
weisen zur Lage innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr.
14 ,Vorderer Oberpfélzer Wald".
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6.10 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnah-
men (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Die fachgerechte Umsetzung der Ausgleichsflachen im Plangebiet wird
durch die Gemeinde evtl. unter Einschaltung eines Fachbiiros nach einem
Zeitraum von 3 - 4 Jahren nach Fertigstellung der Ausgleichmafinahmen
abgenommen. In diesem Zusammenhang wird gepriift, ob diese Kompen-
sationsflachen wie geplant gepflegt werden und die Fldchen die ihnen zu-
gedachten Entwicklungsziele erfiillen kénnen.

Bei nicht sachgerechter Entwicklung der 6kologischen AusgleichsmaR-
nahmen im Plangebiet ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu kldren, ob geeignete MalRnahmen zur Abhilfe getroffen werden
kénnen.

6.11 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die nordéstlich der Ortslage Oberaich vorgesehene Freiflachenphoto-
voltaikanlage ist auf einer Fldche vorgesehen, die bislang durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung geprégt ist. Die Flache grenzt an drei gesetz-
lich geschiitzte Biotope an, die im Zuge der Umsetzung der Planung jedoch
erhalten bleiben bzw. planungsrechtlich gesichert werden. Zur Beurteilung
des zu erwartenden Eingriffes wurden die méglichen Umweltauswirkungen
der Planung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie biolo-
gische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Land-
schaft/Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter auf Grundlage des
derzeitigen Planungs- und Kenntnisstandes erfasst.

Mit Durchfiihrung der Planung sind zwar nachteilige Umweltauswirkungen
auf einige Schutzgiter zu erwarten, denen teilweise jedoch auch Entlas-
tungswirkungen oder Verbesserungen gegeniiberstehen bzw. die sich
durch geeignete MalRnahmen (Extensivierung der Fléache, Randeingriinung,
interne AusgleichsmafRnahmen, Vermeidung von Blendwirkungen, etc.)
wirksam auf ein vertrdgliches Mafl® minimieren lassen (z.B. Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Land-
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schaft/Landschaftsbild). Verbleibende unvermeidbare Beeintrachtigungen
kénnen durch AusgleichsmaRnahmen im Westen und Siden des Gel-
tungsbereichs kompensiert werden.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens ist nicht mit relevanten Auswirkungen auf
artenschutzrechtliche Belange zu rechnen.

7. Denkmalschutz

Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kom-
men, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG). Alle Beobachtungen und Funde (auffillige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingeréte, Scherben aus
Keramik oder Glas und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne schuld-
haftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

8. Altablagerungen, Altstandorte und Alt-
lastenbereiche

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillun-
gen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umge-
hend das Landratsamt Schwandorf einzuschalten, das alle weiteren erfor-
derlichen Schritte in die Wege leitet.
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0. Stadtebauliche Statistik

Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %

Baugebiete 7,76 81,6

- Sondergebiet SOpv 7,76 81,6
(davon Flachen mit Bindungen zum Anpflan- (0,14) (1,5)
zen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen)

Griin- und Freiflachen 1,68 17,7

- Private Grinflachen fir Malnahmen zum 1,56 16,4

Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

- Waldflachen 0,12 1,3
Verkehrsflichen 0,07 0,7
- Landwirtschaftlicher Anwandweg 0,07 0,7
Gesamtflache 9,51 100,0

10. In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Oberaich” tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Aufgestellt:
Kissing, 03.03.2020
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